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TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 Oggetto del Regolamento Edilizio (R.E.)

1. Il Regolamento Edilizio, in conformita con quardisposto all'art. 2 della legge regionale 8
luglio1999, n. 19 (Norme in materia di edilizia edifiche alla legge regionale 5 dicembre
1977, n. 56 ‘Tutela ed uso del suolo’), disciplina:

a) la formazione, le attribuzioni ed il funzionamo della Commissione Edilizia;

b) gli adempimenti inerenti alle trasformaziowiilezie ed urbanistiche del territorio e le
relative procedure;

c) i parametri e gli indici edilizi ed urbanistic

d) l'inserimento ambientale, i requisiti prestewli ed il decoro del prodotto edilizio;
e) le prescrizioni costruttive e funzionali penanufatti;

f) I'esercizio dell'attivita costruttiva e deinteeri;

g) la vigilanza e le sanzioni.

2. Il Regolamento contiene in allegato i modelli semmn quali devono essere redatti gli atti dei
procedimenti.

Art. 2 Formazione della Commissione Edilizia

1. La Commissione Edilizia € l'organo tecnico cdingu comunale nel settore urbanistico ed
edilizio.

2. La Commissione € costituita da sette membrii¢gcaletti dal Consiglio Comunale con voto
limitato ad uno, assicurando la presenza di membdrcati dalla minoranza. Nel caso in cui
nella votazione non risultino eletti tutti i memtsi procedera, seduta stante, ad una votazione
di ballottaggio tra i candidati che hanno ottenotstesso numero di voti; tale votazione sara
ripetuta nel caso di ulteriore parita; anche netitazione di ballottaggio il voto sara limitato
ad un solo nominativo. Non si procede al ballotiaggel caso in cui nella prima votazione
non risulti eletto nessun candidato indicato daliaoranza; in questo caso, a parita di voti
risultera eletto il candidato indicato dalla minmza. Nel caso in cui entrambe le votazioni di
ballottaggio non consentano la nomina dei membnaaati si procedera ad una votazione di
ballottaggio nella seduta del consiglio comunalengdiatamente successiva; nel caso di
ulteriore parita risultera eletto il candidato inspesso dei seguenti requisiti in ordine di
priorita: 1) diploma di laurea; 2) anzianita andigea

La commissione provvede alla nomina di un Preselentdi Vicepresidente che sostituisce il
Presidente in caso di assenza o impedimento dedsimad.

3. | membri sono scelti dal Consiglio fra i cittaddi maggiore eta, ammessi all'esercizio dei
diritti politici, che abbiano competenza, provat gossesso di adeguato titolo di studio da
curriculum vitae da autocertificare nelle forme degge, nelle materie attinenti
all'architettura, all'urbanistica, all'attivita éziia, all'ambiente, allo studio ed alla gestiore d
suoli; almeno tre membri elettivi dovranno essarpassesso di diploma di laurea.



Uno dei membri elettivi deve essere un espertdspar la sua specifica competenza in materia
di valori ambientali e di tutela degli stessi;

4. Non possono far parte della Commissione conteamgamente i fratelli, gli ascendenti, i
discendenti, gli affini di primo grado, I'adottargd'adottato; parimenti non possono far parte
della Commissione i soggetti che per legge, in meggntanza di altre Amministrazioni,
Organi o Istituti, devono esprimere pareri obblgatsulle stesse pratiche sottoposte alla
Commissione ed i membri appartenenti al Consi@liamunale.

5. La Commissione resta in carica fino al rinnale Consiglio comunale che I'ha eletta:
pertanto, al momento dellinsediamento del nuovasighio comunale, la Commissione
conserva le sue competenze e le sue facolta pepinat quarantacinque giorni ed entro tale
periodo deve essere ricostituita.

6. 1 componenti della Commissione possono rassegierproprie dimissioni in qualsiasi
momento, dandone comunicazione scritta al Presidémttal caso, restano in carica fino a
che il Consiglio comunale non li abbia sostituiti.

7. 1 componenti della Commissione decadono:

a) per incompatibilita, ove siano accertate simd@zontemplate al precedente comma 4;

b) per assenza ingiustificata a tre sedute cotigsecu

8. La decadenza e dichiarata dal Consiglio congunal

9. | componenti della Commissione decaduti o dimisgmi devono essere sostituiti entro
quarantacinque giorni dalla data di esecutivitdadadliberazione che dichiara la decadenza o
da quella del ricevimento della lettera di dimissig

Art. 3 Attribuzioni della Commissione Edilizia

1. La Commissione esprime parere preventivo, obfwigp (tranne nei casi in cui le leggi
dispongono diversamente), non vincolante, per:

a) interventi soggetti a Permessi di Costruire chaatabinterferenza con vincoli di tutela
previsti dal P.R.G.C. o da leggi di settore;

b) interventi soggetti a Permesso di Costruire o aehmali D.l.A. in aree sottoposte a
vincolo ambientale, paesaggistico, artistico;

C) progetti per i quali & prevista la Valutazionemplatto Ambientale;
d) l'assunzione di provvedimenti di annullamemtevoca degli atti di assenso gia rilasciati;
2. L'Autorita competente all'emanazione del proweshto, qualora ritenga di doversi
pronunciare in difformita dal parere di cui al prdente comma, ha I'obbligo di motivare il
proprio dissenso.
3. Il Sindaco o I'Assessore delegato, la Giuntal €&bnsiglio comunale - ciascuno nell'ambito
delle proprie competenze - hanno facolta di rickiedoareri alla Commissione in materia
di:
a) strumenti urbanistici, generali ed esecuéJgro varianti;
b) convenzioni;

c) programmi pluriennali di attuazione;



d) regolamenti edilizi e loro modifiche;
e) modalita di applicazione del contributo di costaus e/o0 monetizzazioni;
f) progetti di opere pubbliche;

g) ogni intervento che, per la sua complessita, eidhil'esame in sede di Commissione
Edilizia.

4. La Commissione Edilizia pud enunciare in un doento i criteri e le metodologie che intende
adottare per svolgere la propria funzione consaltia particolare per quanto concerne la
valutazione dei progetti edilizi sotto gli aspettitellinserimento ambientale, degli
"standards" di qualita delle costruzioni, dell'ési@ della congruenza dei materiali di cui
sia previsto I'impiego.

Detto documento deve essere approvato all’unaaida tutti i membri della C.E. e deve
essere reso pubblico.

La sua validita cessa al termine del periodoudath della C.E.
Art. 4 Funzionamento della Commissione Edilizia

1. La C.E., su convocazione del Presidente, siisoenordinariamente una volta al mese e,
straordinariamente, ogni volta che il PresidenteétEnga necessario; la convocazione, con
relativo ordine del giorno, deve essere fatta peritto almeno tre giorni non lavorativi
prima della data fissata per la riunione, le rimnidella C.E. non sono pubbliche e sono
valide quando sia presente la maggioranza dei coero

2. Il Presidente designa il funzionario chiamatoswalgere le funzioni di segretario della
Commissione. Il segretario della C.E. non ha diwmlit voto.

3. | tecnici comunali istruttori degli atti sottagtoall'esame della Commissione stessa assistono ai
lavori della C.E., senza diritto di voto.

4. | componenti della Commissione interessati #iédtazione di argomenti specifici devono
astenersi dall'assistere all'esame, alla discusseohal giudizio, allontanandosi dall'aula;
dell'osservanza di tale prescrizione, deve essafta imenzione nel verbale di cui al
successivo comma 9.

5. Vi é interesse all'argomento quando il compamedtlla Commissione partecipi alla
progettazione, anche parziale, e/o alla direziaverl dell'intervento; quando partecipi in
qualsiasi modo alla richiesta di Permesso di @Qostr o di eventuali D.I.A.; quando sia
proprietario o possessore od usufruttuario o comentgolare, in via esclusiva 0 in
comunione con altri, di un diritto sullimmobileglé da fargli trarre concreto e specifico
vantaggio dall'intervento sottoposto all'esame adelommissione; quando appalti la
realizzazione dell'opera; quando sia parente adeaéintro il quarto grado del richiedente o
del progettista.

6. La Commissione esprime i propri pareri, a maggipa dei presenti aventi diritto al voto, sulla
base di adeguata istruttoria esperita dall'ufficammunale competente; in caso di parita
prevale il voto del Presidente.

7. La Commissione, con decisione assunta a maggardei presenti aventi diritto al voto, ha
facolta di richiedere al Presidente di poter sentino o piu esperti in specifiche materie; ha
altresi facolta - con le stesse modalita decisiondi convocare e sentire i richiedenti del
Permesso di Costruire o D.ILA., o i loro delegatiche insieme ai progettisti, e di eseguire
sopralluoghi collegiali.

8. La Commissione deve sempre motivare |'espressiehproprio parere, anche in relazione alle
risultanze della relazione istruttoria. Eventualiegzrizioni tipologiche non devono
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stravolgere I'impostazione architettonica del pttuge
9. Il Segretario della Commissione redige il veebalella seduta su registro o su schede
preventivamente numerate e vidimate mediante Kollombro a secco) del Comune e la
firma del Segretario comunale.
10. Il verbale deve indicare:
a) il luogo e la data della riunione;

b) il numero e i nominativi dei presenti;

c) gli estremi della pratica in esame (nominativi dehiedenti, numero di protocollazione e
data di presentazione) ovvero dell'argomento plmtuattato;

d) l'esito della votazione ed il parere finale esppesen la relativa motivazione. | referti della
C.E. in merito ad istanze richiedenti atti autoatsz quali Permessi di Costruire o
eventuali D.ILA., dovranno chiaramente esprimeapprovazione od il diniego. La C.E.
potra esprimere I'approvazione condizionata saftdatidove occorra completare Iistanza
con atti o documenti non richiedenti ulteriore esadella C.E. e la cui completezza e
regolarita puo essere direttamente verificata @sipRnsabile del Procedimento;

e) la sospensione dell’esame di pratiche potra aveesmitanto quando la C.E. rawvisi la
necessita di acquisire ulteriori elementi di comog@ attraverso l'integrazione di atti,
elaborati, relazioni, supplementi istruttori, owenediante lo svolgimento di sopralluoghi;

f) la motivazione delle dichiarazioni di voto disse&mi dalla maggioranza.
11. Il verbale é firmato dal Segretario estensore Pdakidente e dai componenti.

12. |l parere espresso dalla C.E. va trascritto ndgjlrelativi all’istruttoria delle richieste .



TITOLO Il
ADEMPIMENTI AMMINISTRATIVI E TECNICI

Art. 5 Certificato urbanistico (C.U.) (art. 5 L. R. 19/99)

1. Larichiesta del certificato urbanistico (C.puo essere formulata dal proprietario o dal timlar
di altro diritto che conferisca la facolta di sveig attivita edilizie; essa deve indicare le
generalita del richiedente e riportare i dati dalase di ubicazione per individuare
I'immobile a cui il certificato si riferisce.

2. |l certificato urbanistico e rilasciato dall’ farita comunale entro sessanta giorni dalla ri¢hies
e specifica, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmeintesalvaguardia alle quali € assoggettato
I'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso I'immelkeille destinazioni d'uso ammesse;
C) i tipi e le modalita d'intervento consentiti;
d) le prescrizioni urbanistiche ed edilizie daaysare;

e) le eventuali prescrizioni concernenti obbligimministrativi, in particolare per quanto
concerne urbanizzazioni e dismissioni;

f) i vincoli incidenti sull'immobile.
3. Il C.U. e redatto secondo il modello allegatprasente Regolamento.

Art. 6 Certificato di destinazione urbanistica (C.DU.) (art.30 del DPR 6/06/2001 n. 380 e
s.m.i..)

1. La richiesta del certificato di destinazione amistica (C.D.U.) puo essere formulata dal
proprietario o dal possessore dell'area interessatao dal Notaio rogante l'atto di cessione
o da tecnici delegati dal proprietario medesimaah@ dagli aventi diritto ai sensi di Legge,;
essa deve indicare le generalita del richiedemipoetare i dati catastali e di ubicazione per
individuare I'immobile a cui il certificato si rifesce.

2. Il C.D.U. é rilasciato dall’Autorita comunaletem trenta giorni dalla richiesta e specifica le
prescrizioni urbanistiche riguardanti I'area ingsiaa, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmeintesalvaguardia alle quali € assoggettato
I'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso I'immelkeille destinazioni d'uso ammesse;
c) le modalita d'intervento consentite;
d) la capacita edificatoria consentita;
e) i vincoli incidenti sull'immobile.
3. Il C.D.U. conserva validita per un anno dallaadael rilascio, salvo che intervengano

modificazioni degli strumenti urbanistici.
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Art. 7 Richiesta di Permesso di Costruire presentaone di Denuncia di Inizio Attivita e
progetto municipale

1. L'autorita comunale, attraverso gli strumenti dangficazione urbanistica, disciplina
l'attivita edilizia ed affida la responsabilitai delativi procedimenti ad un‘unica struttura,
lo Sportello Unico per I'Edilizia.

1.1La presentazione della dichiarazione di inizioviti (DIA) o il rilascio del permesso di
costruire sono subordinati al rispetto delle priegmni e degli indirizzi contenuti nella L.R.
13/2007 e s.m.i.

Il proprietario, il titolare di diritto reale chensenta di eseguire trasformazioni e chiunque,
per qualsiasi altro valido titolo, abbia lI'uso ogbdimento di entita immobiliari con
l'anzidetta facolta, richiede all’Autorita comunalePermesso di Costruire o presenta
I'eventuale D.I.A. per eseguire qualsiasi attidtanportante trasformazione urbanistica od
edilizia del territorio e degli immobili nei casirqvisti dalla Legge; il Permesso di
Costruire puo essere sostituito dalla Denunciaidid Attivita accompagnata da relazione
a firma di progettista abilitato e da elaboratigetiuali nei casi previsti dalla leggi vigenti
in materia.

2. La richiesta di Permesso di Costruire o la cagamione di Denuncia di Inizio Attivita sono
composte dei seguenti atti:

a) domanda o comunicazione firmata dal richieglentdirizzata all’Autorita comunale
contenente (in bollo per il Permesso di Costruire):

1) generalita del richiedente;

2) residenza, recapito e numero del codice fiscaldella partita IVA nel caso si tratti
di Societa - del proprietario e del richiedente;

3) nominativo, residenza, recapito e numero del cofisoale o della partita IVA, nel
caso si tratti di societa, del progettista,

4) estremi catastali e ubicazione dell'immobile sublqusi intende intervenire e
indicazione dell’oggetto dell'intervento;

5) elenco degli allegati;

b) documento comprovante la proprieta o l'alitold che abilita a richiedere l'atto di
assenso edilizio a norma di legge;

c) progetto municipale sottoscritto dal tecnibditato e dalla proprieta.

2.1 Al momento della presentazione della domandedinesso di Costruire &€ comunicato al
richiedente o ad un suo delegato il nominativordsponsabile del procedimento

3. Qualora il richiedente intenda obbligarsi a#@szione diretta di opere di urbanizzazione, la
domanda di cui al precedente comma 2, lett. a)e @sgere integrata con una dichiarazione
concernente la disponibilith ad eseguire le opseepndo i criteri specifici eventualmente
adottati dal Comune e sulla base di uno specificggito e di un apposito capitolato
concordati con gli uffici tecnici comunali ed appati dagli organi comunali competenti.

4. 1l progetto municipale & formato dai seguerttiead elaborati:
a) estratto della mappa catastalggiornato con indicazione di tutti i mappali cofinanti;

b) estratti degli elaborati del P.R.G.C. e degientuali strumenti urbanistici esecutivi con
tutte le informazioni e le prescrizioni significai per I'area d'intervento;

c) rappresentazione dello stato di fatto, costtda:
1) una planimetria del sito d'intervento, a scala nanore di 1:500, estesa alle aree
limitrofe con specificati orientamento, toponomeasti quote altimetriche e
planimetriche, manufatti ed alberature esistenti;
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2) inoltre, per gli interventi su edifici esistenti:

 piante di tutti i piani della costruzione, congaela copertura, prospetti e
sezioni di rilievo dell'esistente in scala adeguwatarnire la corretta descrizione
dello stato di fatto. Per edifici civili ed affité scala di rappresentazione deve
essere di 1:100 o maggiore nel caso di particelsigenze di rappresentazione;
per edifici industriali ed affini la scala di ragsentazione deve essere di 1:200
0 maggiore nel caso di particolari esigenze di reggntazione. Gli elaborati
grafici devono riportare le misure e le destinazanso di ogni singolo vano,
I'indicazione dei materiali, delle finiture, deiloo in atto;

» descrizione degli eventuali valori storici, aitigt architettonici, tipologici
attraverso documentazione in scala appropriatacendentazione fotografica di
tutti i fronti dell'edificio e dell'intorno ediliz circostante;

d) specificazione delle opere di urbanizzaziomagria esistenti;
e) documentazione fotografica del sito nellocsthtfatto, e dell'intorno edilizio circostante;

f) nel caso di interventi aventi forte impatta peedimensioni proprie o per le caratteristiche
storiche, artistiche o ambientali del contesto i i collocano: simulazione
fotografica o grafica dell'inserimento del progettdla situazione esistente;

g) planimetria di progetto, alla stessa scaldadelppresentazione dello stato di fatto, con
l'indicazione dei limiti di proprieta, delle quopdanimetriche (distanza dai confini,
dagli edifici, ecc.) ed altimetriche del suolo sistato, delle destinazioni d'uso di ogni
singolo vano, degli accessi, dei tracciati delléi hefrastrutturali (acquedotto,
fognatura, illuminazione, ecc.);

h) piante, sezioni, prospetti in scala adeguatafomire la corretta e completa
rappresentazione dei manufatti in progetto. Peficediivili ed affini la scala di
rappresentazione deve essere almeno di 1:100 oionaggel caso di particolari
esigenze di rappresentazione; per edifici industried affini la scala di
rappresentazione deve essere almeno di 1:200 oionaggel caso di particolari
esigenze di rappresentazione. Gli elaborati devispondere ai seguenti requisiti:

1) le piante devono essere redatte per tpttini, entro e fuori terra della costruzione,
compresa la copertura; devono indicare le destmaziuso e le dimensioni di
tutti i locali ed i materiali di copertura;

2) le sezioni, almeno due, di cui una in cpoisdenza del vano scala, devono indicare
le altezze nette dei piani, dei parapetti, dellerape ed i profili del terreno
naturale e sistemato;

3) i prospetti devono rappresentare tutti infrodella costruzione e contenere i
riferimenti di sagoma e degli orizzontamenti di ewmli edifici contigui o
viciniori; devono altresi riportare I'indicazioneeidmateriali di finitura visibili
dall'esterno, in particolare per quanto riguard@olbgia dei tamponamenti
esterni, rivestimenti, coloriture, zoccolature, @axali, serramenti e relativi
oscuramenti, materiali di copertura, parapettnglriere;

4) i particolari devono rappresentare gli euafitelementi decorativi indicare con
maggior dettaglio materiali, finiture, coloritureidsari elementi costruttivi;

5) nel caso di interventi su costruzioni esigfee nei progetti di variante a progetti gia
precedentemente approvati, dovra essere ripodasituazione tecnica, ovvero
la sovrapposizione , con i colori di seguito desicdegli stati di fatto e progetto
osservando le seguenti convenzioni di rappresentazi

- in colore rosso le nuove opere;
- in colore giallo le parti in demolizione;
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- in colore azzurro le nuove opere previste e nolizzde;
- in colore verde le demolizioni previste e non 1zadie;

1) relazione illustrativa, redatta secondo il relbal allegato al presente Regolamento,

contenente gli elementi descrittivi idonei a corisenla piena comprensione del
progetto e la verifica del rispetto delle disposiinormative, nonche ad illustrare il
calcolo dei volumi e delle superfici.

5. Il progetto municipale deve essere integratita{ed della presentazione per quanto concerne la
D.I.A.) da eventuali ulteriori atti ed elaboratitepcritti da norme speciali o da leggi di
settore, in dipendenza di specifiche situazionelaié dall'ordinamento vigente e con
particolare attenzione alle disposizioni in mateliiggiene e sanita.

A titolo informativo, non esaustivo, si elencargeguenti elaborati e/o atti integrativi:

a)
b)

c)

d)

f)

¢)
h)

approvazione del progetto sotto I'aspetto igiengchlizio da parte della competente
ASL , se non sostituibile da autocertificazione cesi previsti dalla legge;

dichiarazione sottoscritta dal richiedente e dabgpttista indicante le attivita soggette al
controllo di prevenzione incendi;

in presenza di attivita soggette al controllo deyanzione incendi, documentazione
comprovante I'avvenuto deposito pressoampetente Comando Provinciale dei VV.F.
della richiesta di esame progetto;

dichiarazione del progettista abilitato, relazideenica, elaborati grafici illustrativi ai
sensi del D.P.R. 380/01 e s.m.i.

dichiarazione sottoscritta dal richiedente e dabpttista indicante gli impianti soggetti
alle disposizioni di cui aD.M. 37/08 e s.m.i. ; impegno alla presentazione, unitamente
alla dichiarazione di fine lavori, dei progetti din per i quali sussiste I'obbligo di
redazione ai sensi della predetta Legge, degliantpi

relazioni tecniche ed elaborati richiesti ai sedsl. D.LGS. 192/05, L.R. 13/07 e
D.G.R. attuativi;

documenti dell'impresa esecutrice di cui al D.L§4$/2008e s.m.i.

pareri tecnici, autorizzazioni, nulla-osta qualangerventi edilizi riguardino aree e/o
edifici vincolati e/o soggetti a particolari le@gioni specifiche (architettoniche,
paesaggistiche, culturali, ambientali, ecc.);

relazioni tecniche ed elaborati richiesti dall’AjEo Energetico/Ambientale, se
pertinenti.

6. Tutti gli elaborati del progetto municipale deworiportare gli elementi di identificazione
dell'intervento e la sottoscrizione con firma adiesm attestante la presa visione ed
approvazione da parte dei soggetti interessatigadirseguito riepilogato:

a)
b)

c)
d)
€)
f)
9)

localizzazione dell'intervento;

nominativo, indirizzo, recapito telefonico e codiiscale del/i proprietario/i e/o degli
aventi titolo;

indicazione sintetica del contenuto dell'intervemtgrogetto;

nominativo, indirizzo, recapito telefonico e codftale del/i progettista/i;

firma in originale di tutti i comproprietari e/o gleaventi titolo;

il timbro professionale e la firma in originale figrogettista/i;

nel caso di interventi su unita immobiliari facepdirte di condomini, che abbiano rilevanza
od effetti su parti comuni o di godimento comunammativo, indirizzo, recapito
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telefonico dell’amministratore ed assenso all'egeme delle opere in progetto da parte
dellassemblea condominiale.

7. La richiesta di variante al Permesso di Cosdraggue la stessa procedura ed e corredata dalla
stessa documentazione indicata ai commi precedemti,I'eccezione di quegli elaborati
integrativi (relazioni, elaborati grafici, dichiaiani) gia prodotti in prima istanza che
conservano piena validita in riferimento alla ree$tia di variante medesima.

8. La richiesta di Permesso di Costruire dovraeoate I'indicazione, nel caso di piu progettisti,
del progettista responsabile della intera operagl @ltri progettisti con l'indicazione dei
rispettivi ambiti di competenza.

Art. 8 Rilascio di Permesso di Costruire _
1. | Permessi di Costruire sono rilasciati dall’'éuta comunale in forma scritta e sono redatti
secondo il modello allegato al presente Regolamento

2. | Permessi di Costruire sono pubblicati sottonf@ di elenco all'albo pretorio del Comune e
sono annotati nell'apposito registro tenuto aiiseéelda legge regionale urbanistica.

3.1 Permessi di Costruire devono contenere:

a) il riferimento alla domanda (generalita e codicecdile del richiedente, data di
presentazione, numeri di protocollo e del regiptibblico delle domande di Permesso di
Costruire);

b) il riferimento agli elaborati tecnici e descrittived agli atti che costituiscono la
documentazione allegata alla domanda; un origidaldetti elaborati ed atti, vistato
dall’Autorita comunale, e allegato alla Permess@astruire, del quale costituisce parte
integrante;

c¢) l'indicazione del tipo di intervento e delle deationi d'uso;

d) l'identificazione catastale dellimmobile oggettell'thtervento, la sua ubicazione
(localita, via, numero civico), il riferimento afea urbanistica nella quale I'immobile &
situato;

e) il riferimento al titolo in forza del quale e rigsto I'atto di assenso edilizio;

f) il riferimento agli eventuali pareri e autorizzaziwincolanti costituenti presupposto per
il rilascio dell'atto; in quest'ultimo devono essefiportate le eventuali condizioni
iImposte nei provvedimenti preventivi predetti;

g) il riferimento ai pareri obbligatori non vincolargreventivamente espressi, e quello agli
eventuali pareri facoltativi assunti;

h) negli atti di assenso edilizio onerosi, gli estredglle deliberazioni del Consiglio
comunale con le quali sono stabilite le modalitaapplicazione del contributo di
costruzione;

) negli atti di assenso edilizio onerosi, I'entitie enodalita di riscossione del contributo di
costruzione e, in caso di rateizzazione del pagémeovuto, la determinazione delle
relative garanzie finanziarie;

J) negli atti di assenso edilizio non onerosi, la @citazione della norma a cui e riferita la
motivazione di gratuita;

k) il riferimento all'eventuale atto con il quale itliedente assume I'impegno di realizzare

direttamente le opere di urbanizzazione (a scompatle o parziale della quota di
contributo ad esse relativa) e I'assenso ad eseggite opere;
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) le modalita dell'eventuale cessione al Comune, lkasigoggettamento ad uso pubblico,
_delle aree necessarie per la realizzazione di apendanizzazione; _ o _

m)i termini entro i quali i lavori devono essere inized i termini, decorrenti dall’'inizio dei
lavori, entro i quali devono essere ultimati;

n) le prescrizioni per gli adempimenti preliminariiaizio dei lavori;

0) le eventuali prescrizioni particolari da osservyaee la realizzazione delle opere;

p) le condizioni e le modalita esecutive imposte ahigsso di Costruire ;

q) le relazioni tecniche ed elaborati richiesti dalléato Energetico/Ambientale, se
pertinenti.

r) il riferimento alla convenzione o all'atto di digle, qualora il rilascio dell'atto di
assenso sia subordinato alla stipula di una comveaovvero alla presentazione di un
atto d'obbligo unilaterale che tenga luogo deléssad; I'atto di impegno richiesto dalla
legge per gli interventi edificatori nelle zone iagle e redatto secondo il modello
allegato al presente Regolamento;

s) eventuali atti di vincolo nei confronti del Comurispetto all’assunzione di particolari
obblighi, impegni inerenti la futura utilizzaziodegli immobili.

Art. 9 Diniego di Permesso di Costruire

1. Il diniego del Permesso di Costruire e assunad’Aditorita comunale, previo parere,
obbligatorio non vincolante, della Commissione Edil nei casi previsti dall'Art. 3.

2. Il provvedimento deve essere motivato e devacamd le disposizioni, di legge o di
regolamento, che impediscono il rilascio del Pesuoeal Costruire .

3. Il provvedimento di diniego € notificato al riedente.
Art. 10 Comunicazione dell'inizio dei lavori
1. Il titolare del Permesso di Costruire deve coitane con atto scritto all’Autorita comunale la

data di inizio dei lavori, almeno 7 giorni naturalconsecutivi prima dell'inizio dello stesso.

2. La comunicazione e redatta secondo il modellegato al presente regolamento e deve
menzionare:

a) il nominativo, il domicilio ed il recapito teleford del titolare del Permesso di Costruire e
Committente dei lavori;

b) il nominativo, il domicilio ed il recapito telefocd del direttore dei lavori;

c) il nominativo, il domicilio ed il recapito telefocd dell'lmpresa esecutrice principale (di
seguito denominata’Costruttore”);

d) il nominativo, il domicilio ed il recapito telefoco del responsabile di cantiere;

e) | nominativi del coordinatore per I'esecuzione ¢rori e del responsabile dei lavori
qualora nominati ai sensi del D.l1§$/2008e s.m.i.;

f) la data di deposito ed il numero di protocollo ibttito dal competente ufficio della
denuncia delle opere in -calcestruzzo armato e/o agtiaio, ove presenti, 0
autocertificazione sottoscritta dal professioniati@stante che le opere non rientrano nei
casi previstdal D.M. 14/01/2008.

3. La comunicazione di inizio lavori, oltre che d#blare del Permesso di Costruire e del
Committente dei lavori, deve essere firmata anciledaettore dei lavori, dal costruttore,
dal responsabile di cantiere.

4. Qualsiasi variazione dei nominativi dei soggeitinzionati al precedente comma 2 deve essere

resa nota al Comune, a cura del titolare del PesondisCostruire , entro il termine di giorni
otto dall'avvenuta variazione, mediante comunigaziirmata dai soggetti subentranti.
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5. Per le nuove costruzioni, gli ampliamenti edeimzioni, il Comune puo effettuare, anche su
richiesta degli interessati, apposita visita intaseerificare tracciati o quote altimetriche e
planimetriche, prima o al momento dell'inizio davdri, fissando, se del caso, appositi
capisaldi. Il titolare del Permesso di Costruired@l'autorizzazione, contestualmente al
deposito della comunicazione di inizio dei lavoorrhula richiesta di visita in situ del
tecnico comunale preposto, per la definizione dellmta zero e degli allineamenti di
riferimento.

Il tecnico comunale preposto, con preavviso diesmtre giorni, ed entro cinque giorni
dalla comunicazione di inizio dei lavori, effettiissopralluogo in presenza del titolare del
Permesso di Costruire od autorizzazione, o di persa questi delegata a rappresentarlo, e
redige in situ, in duplice copia, il verbale riprte le annotazioni del caso, atte ad
individuare i riferimenti occorrenti.

Il verbale viene sottoscritto dal tecnico comuraldal titolare del Permesso di Costruire, o
dalla persona da questi delegata a rappresentagaje riceve copia.

In caso di necessita, il titolare del Permess@abtruire deve fornire la mano d'opera, i
materiali ed i mezzi occorrenti per la realizzagah appositi capisaldi.

I Comune puo effettuare ulteriori visite volteloalscopo di controllare tracciati, quote
altimetriche, misure planimetriche prima dell'ieiziei lavori e durante lo svolgimento degli
stessi.

6. Qualora sia accertata la violazione dei dispdstui ai commi 2 e 3 del presente articolo,
I’Autorita comunale inibisce o sospende i lavangfalla regolarizzazione amministrativa.

Art. 11 Voltura di Permesso di Costruire e di Denugia di Inizio Attivita

1. Il trasferimento del Permesso di Costruire atoalitolare (voltura) deve essere richiesto
all’Autorita comunale contestualmente alla presaote dei documenti attestanti il titolo
per ottenerlo.

2. L'istanza o la comunicazione di voltura & corraddagli atti che comprovano l'avvenuto
trasferimento della qualita di avente titolo almesso di Costruire soggeto a voltura o alla
DIA.

3. La voltura del Permesso di Costruire é rilascettro 30 giorni dal deposito della relativa
istanza.

4. Qualora sia accertata la violazione del dispostewl al comma 1 del presente articolo,
I’Autorita comunale inibisce o sospende i lavanpfalla regolarizzazione amministrativa.

Art. 12 Comunicazione di ultimazione dei lavori e ichiesta del certificato di agibilita

1. Entro il termine utile per la conclusione devdd, e fatta salva la richiesta di un'ulteriore
Permesso di Costruire o D.I.A. per le opere mamcihmitolare del Permesso di Costruire o
dell' deve comunicare all’Autorita comunale coro&tritto, firmato anche dal direttore dei
lavori, I'ultimazione dei lavori di esecuzione dsbera assentita.

2. Contestualmente o successivamente, il propigetighiede all’Autorita comunale, se dovuto, il
certificato di agibilita, con le procedure e glibdighi stabiliti dalle norme vigenti.

3. La comunicazione di ultimazione dei lavori e lehrasta del certificato di agibilita sono redatte
secondo i modelli allegati al presente Regolamento.

4. Per le strutture e impianti provvisori destinatl’intrattenimento e di insegne o mezzi

pubblicitari sospesi 0 aggettanti, in alternatila @omunicazione di ultimazione lavori,
dovra essere prodotto apposito certificato di ¢twnmontaggio ad opera di tecnico abilitato.

16



5. Contestualmente alla comunicazione di fine lawonella planimetria della variante di fine
lavori, occorre indicare il tracciato e gli allaamienti dei sottoservizi che interessano il
suolo pubblico.
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TITOLO Il
PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI

Art. 13 Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

1. Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali dekingole facciate della costruzione, compresi

gli elementi aggettanti o arretrati e la copertura.

. Si assume come altezza di ciascun fronte dellawzshe la differenza di quota, misurata in
metri [m], tra I'estradosso dell'ultimo solaio vevo tra il filo di gronda della copertura se a
guota piu elevata rispetto ad esso - ed il puniobgisso della linea di spiccato; parapetti
chiusi o semiaperti, realizzati con qualsiasi goonateriale, non rientrano nel computo se di
altezza inferiore o uguale a 1,10 m.

. L'ultimo solaio € quello che sovrasta l'ultimo Spaagibile - ivi compresi i sottotetti che
posseggano i requisiti tecnico-funzionali per essmmsiderati agibili - con esclusione dei
volumi tecnici (sono considerati volumi tecnici fuenecessari per impianti tecnici
funzionali al I'utilizzo del fabbricato, sia cheasio ubicati entro il corpo che sia al di fuori
quali torrini per macchinari degli ascensori, tormelle scale, impianti tecnologici). Per la
definizione dei sottotetti agibili o non agibiliedasi art. 18 comma 3, art. 36 comma 3, art.
55 comma 7.

. Il filo di gronda & dato dall'intersezione dellgoetficie della facciata con il piano orizzontale
tangente al punto piu basso della parte aggettesiize copertura; nel caso in cui la facciata e
la copertura siano raccordati con elementi cumiliod altro, l'intersezione di cui sopra é
rappresentata da una linea virtuale.

. La linea di spiccato e data dall'intersezione dsllperficie del terreno naturale o del terreno
sistemato, se a quota inferiore, con la superfieiéa facciata della costruzione, escluse le
parti prospicienti a rampe, scale e viabilita pravdi accesso ai piani interrati.

. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andatoeorizzontale o presenti andamento
complesso con parti a diverse sezioni verticaltdzza virtuale della linea di estradosso
rispetto al piano di calpestio sottostante, & comwmalmente ricavata dividendo il volume
dell'ultimo spazio di cui al comma 3 (comprensivgld spessori dei tamponamenti laterali e
dell'ultimo solaio) per la superficie utile lordaraspondente (v. art. 18), al netto di
eventuali soppalchi; l'altezza virtuale di cui sogommata alla differenza di quota tra il
piano di calpestio citato ed il punto piu bassdadihea di spiccato € l'altezza di ciascun
fronte.

. Dal computo dell'altezza dei fronti sono escluseopere di natura tecnica funzionali al
fabbricato che e necessario collocare al di som#uliimo solaio, quali torrini dei
macchinari degli ascensori, torrini delle scalenira, torri di esalazione, ciminiere, antenne,
impianti per il riscaldamento e/o la refrigerazipmapianti per I'utilizzo di fonti energetiche
alternative.

. Dal computo dell'altezza dei fronti sono altrestleés i maggiori spessori dei solai, fino al
valore di 25 cm per i solai di copertura e finowalore di 15 cm per i solai intermedi, oltre lo
spessore ordinario di 30 cm, conseguenti all'achezidi misure di isolamento termico ed
acustico o di inerzia termica opportunamente docuate in sede di presentazione dei
progetti.

Art. 14 Altezza della costruzione (H)

1. L'altezza della costruzione, misurata in metri [r@],la massima tra quelle dei fronti,

determinate ai sensi del precedente art. 13.
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Art. 15 Numero dei piani della costruzione (Np)

1. Il numero dei piani della costruzione € il numéei piani agibili - compresi quelli formati da
soffitte e da spazi sottotetto che posseggano uiseig tecnico-funzionali per essere
considerati tali - e di quelli seminterrati il divello di calpestio sia, anche solo in parte, fuor
terra rispetto ad uno qualunque dei fronti delfleidi, con esclusione di rampe, scale e
viabilita privata di accesso ai piani interrati.

2. Dal computo del numero dei piani sono esclusellgul cui livello di calpestio risulti
interamente interrato e che non emergano dal aeipiu di 1,20 m, misurati dal piu alto dei
punti dell'intradosso del soffitto al piu basso g@einti delle linee di spiccato perimetrali
(definite ex art. 13, comma 5), nonché gli eventsgppalchi.

Art. 16 Distanza tra le costruzioni (D), della cosuzione dal confine (Dc), della costruzione
dal ciglio o confine stradale (Ds)

1.Le distanze di cui al titolo del presente articetmo misurate in metri [m] e riferite al filo di
fabbricazione della costruzione.

2.1l filo di fabbricazione, ai fini della presente nmea, € dato dal perimetro esterno delle pareti
della costruzione, con esclusione degli elemerdogaivi, dei cornicioni, delle pensiline, dei
balconi e delle altre analoghe opere, aggettantinom piu di 1.50 m; sono inclusi nel
perimetro anzidetto i "bow window", le verande, glémenti portanti verticali in risalto, gli
spazi porticati, i vani semiaperti di scale ed asoe. (Nel caso di porticati e tettoie aperte il
filo di fabbricazione é costituito dal piano idealee unisce la faccia esterna dei pilastri o di
altri elementi strutturali di sostegno).

3.La distanza tra:

a. filo di fabbricazione di una costruzione e filodi fabbricazione di un'altra costruzione
fronti stante (D), € rappresentata dalla lunghezzadel segmento minimo ortogonale
congiungente i due fili di fabbricazione;

b. filo di fabbricazione di una costruzione e il cofine di proprieta (Dc), é rappresentata
dalla lunghezza del segmento minimo congiungente ffilo di fabbricazione della
costruzione e il confine di proprieta antistante;

c. filo di fabbricazione di una costruzione e unatesda (Ds), € rappresentata dalla
lunghezza del segmento minimo congiungente il fildi fabbricazione della costruzione e il
confine di una strada o, in assenza di questo, iigtio di una strada;

d. Sono altresi esclusi, per la valutazione deldil fabbricazione, gli extraspessori di materiale
isolante e relativo rivestimento superficiale, dioval miglioramento del livello di isolamento
termico ed acustico o di inerzia termica delle fate; come disciplinato dall’articolo 8 della
L.R. 13/2007 e s.m.i..

Art. 17 Superficie coperta della costruzione (Sc)

1.La superficie coperta e l'area, misurata in metiadyati [m2], della proiezione orizzontale
dell'intero corpo della costruzione emergente éakho, comprese le tettoie, le logge, i "bow
window", i vani scala, i vani degli ascensori, ripeati e le altre analoghe strutture.

2.50n0 esclusi dal computo della superficie copetteelgmenti decorativi, i cornicioni, le
pensiline ed i balconi aperti a sbalzo, aggettqeti non piu di 1.50 m dal filo di
fabbricazione.

3.Per gli edifici di nuova fabbricazione, e per letpdi edificio realizzate in seguito ad interventi
di ristrutturazione edilizia, sono altresi escldai computo della superficie coperta i maggiori
spessori delle murature esterne, tamponature o pouanti degli edifici, oltre il valore di 30
cm e fino ad un massimo di 25 cm, finalizzati adiiemento dell'isolamento termico ed
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acustico o di inerzia termica.

4.Limitatamente agli edifici esistenti, sono altrestclusi, dal computo della superficie coperta,
gli extraspessori di materiale isolante e relatiieestimento superficiale, dovuti al
miglioramento del livello di isolamento termico adustico o di inerzia termica delle facciate,
fino ad uno massimo complessivo di ulteriori 25tewatri rispetto al filo esistente.

Art. 18 Superficie utile lorda della costruzione (8l)

1. La superficie utile lorda, misurata in metri qud[mZ], e la somma delle superfici utili lorde
di tutti i piani - entro e fuori terra, sottotettagibile compreso - delimitate dal perimetro
esterno di ciascun piano.

2. Nel computo della superficie utile lorda dei piannho comprese le superfici relative:
a) ai"bow window" ed alle verande;
b) ai piani di calpestio dei soppalchi;
sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti datbpertura del fabbricato, quali torrini dei
macchinari degli ascensori, torrini delle scalepienti tecnologici, ai vani scala con la sola
eccezione le sole eccezioni dei vani scala chielspdtrimonio edilizio esistente e di quelli
ricavati internamente a singole unita immobiliatbe accessori, ai vani degli ascensori ed
a quelli conseguenti ad interventi di chiusura coateriali isolanti di edifici realizzati su
pilotis, purché mantengano la funzione ad atriousdo comune e la trasmittanza degli
elementi di chiusura adottati corrisponda almemnpella prevista dalla legislazione vigente
per gli ambienti riscaldati di un edificio di nuowastruzione analogo per tipologia e
volumetria;

d) ai porticati, ai "pilotis"anche chiusi con teaali isolanti (vedi punto c) purché siano
adibiti esclusivamente ad atrio di uso comune,lalige, ai balconi, ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principalequelli coperti ad esso esterni adibiti al ricovero
ed alla manovra dei veicoli, per uso esclusivordgidenti 0 comunque pertinenziali;

f) ai locali cantinacome definiti all’articolo 39 bis del presente regamento, alle soffitte
ed ai locali sottotetto non agibilcome definiti all’'articolo 55 del presente
regolamentqg

g) ai cavedi;

h) ai maggiori spessori delle murature estelaraponature o muri portanti degli edifici, oltre
il valore di 30 cm e fino ad un massimo di 25 cnnalizzati all'incremento
dell’isolamento termico ed acustico o di inerziarea;

i) alle serre, come definite all’articolo 58 bisealizzate secondo le modalita previste
dall’Allegato Energetico Ambientale al Regolamekhttilizio;

). alle verande, come definite all’Art. 58bis dl Regolamento edilizio, ubicate lungo
fronti di edifici il cui orientamento non consentela realizzazione di "serre solari"
come definite nell'allegato energetico ambientalel aegolamento edilizio, aventi
superficie in pianta non superiore a 10 mq.

Art. 19 Superficie utile netta della costruzione (8n)

1. La superficie utile netta, misurata in metri quaidim2], & la somma delle superfici utili nette
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di tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetigibile compreso - ricavate deducendo da quelle
utili lorde, cosi come definite all'art. 18, tuléesuperfici non destinate al calpestio.

2. Le soglie di passaggio da un vano all'altro e gjuisci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non ddstiahcalpestio fino ad una profondita
massima di 0,50 m e, come tali, sono dedotte dalfgerfici lorde; soglie e sguinci di
profondita maggiore saranno invece computati péerén come superfici destinate al
calpestio.

Art. 20 Volume della costruzione (V)

1. Il volume della costruzione, misurato in metri cbi3], € la somma dei prodotti della
superficie utile lorda di ciascun piano (Sul), @tto di eventuali soppalchi, per l'altezza
misurata tra i livelli di calpestio del piano mentes e del piano superiore.

2. Per I'ultimo piano, sottotetto agibile compresaltdzza di cui sopra € quella tra il livello di
calpestio e l'estradosso dell'ultimo solaio o ia ssenza I'estradosso della superficie di
copertura.

3. Nel caso in cui I'ultimo solaio non presenti andataerizzontale, si ricava convenzionalmente
l'altezza virtuale alla quale e situata la lineaediradosso rispetto al piano di calpestio,
seguendo il procedimento descritto al comma 6Gadtelll3.

4. Dal computo per la determinazione della volumetoao esclusi i maggiori spessori dei solali,
fino al valore di 25 cm per i solai di coperturéire al valore di 15 cm per i solai intermedi,
oltre lo spessore ordinario di 30 cm, consegueliiidazione di misure di isolamento
termico ed acustico o di inerzia termica opportuaai® documentate in sede di
presentazione dei progetti.

Art. 21 Superficie fondiaria (Sf)

1. E' l'area del terreno asservita e/o asservibiéecalstruzioni realizzate e/o realizzabili, misarat
in metri quadrati [8], al netto delle superfici destinate dagli struthembanistici generali
ed esecutivi alle urbanizzazioni primarie, secolda indotte esistenti e/o previste
comprese quelle assoggettate o da assoggettarscagubblico. (Nel caso di un cortile
comune si puo considerare nella superficie fondiarniche la quota di cortile che compete al
lotto secondo le risultanze di un atto pubblicona gsonvenzione tra i proprietari interessati.
In mancanza di tali atti, ai fini edificatori, ibcile va ripartito in proporzione all’estensione
dei lotti che vi hanno accesso).

Art. 22 Superficie territoriale (St)

1. E' larea complessiva di una porzione di territorimisurata in metri quadrati [
comprendente le superfici fondiarie (Sf) e quelkstthate dagli strumenti urbanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primasecondarie e indotte esistenti e/o
previste.

2. Per aree destinate a urbanizzazione primarie, dadene indotte si intendono sia quelle
acquisite e da acquisire da parte del’lAmminisoaei sia quelle assoggettate e/o da
assoggettare.

Art. 23 Rapporto di copertura (Rc)
1. Il rapporto di copertura € il quoziente, espress@ercentuale [%], tra la superficie coperta
dalle costruzioni edificate e/o edificabili e lapsuficie fondiaria pertinente (Rc = Sc/Sf):

rappresenta la percentuale di superficie copertbcaid e/o edificabile sulla superficie
fondiaria.
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Art. 24 Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria &€ dato dal rapi tra la superficie utile lorda edificata e/o
edificabile e la superficie fondiaria (Uf = Sul/Sfappresenta il numero di metri quadrati di
sug]erficée utile lorda edificata e/o edificabiler mgni metro quadrato di superficie fondiaria
[Mm4]/[m<].

Art. 25 Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

1. L'indice di utilizzazione territoriale € dato dabporto tra la superficie utile lorda edificata e/
edificabile e la superficie territoriale (Ut = SB): rappresenta il numero di metri quadrati di
superficie lorda edificata e/o edificabile per ogmetro quadrato di superficie territoriale

[m2]/[m2].
Art. 26 Indice di densita edilizia fondiaria (If)

1. L'indice di densita edilizia fondiaria € dat dapporto tra il volume edificato e/o edificabde
la superficie fondiaria (If = V/Sf): rappresentaniimero di metri cubi di volume edificato
e/o edificabile per ogni metro quadrato di supéffondiaria [n¥]/[m2].

Art. 27 Indice di densita edilizia territoriale (It)

1. L'indice di densita edilizia territoriale € datd dapporto tra il volume edificato e/o edificabile
e la superficie territoriale (It = V/St): rappresei numero di metri cubi di volume edificato
e/o edificabile per ogni metro quadrato di supéfterritoriale [n®]/[m2].

Art. 27 bis Disposizione transitoria

Fino all'adeguamento previsto dall'art. 12, commedella legge regionale 8 luglio 1999, n. 19, in
luogo delle definizioni di cui ai precedenti arficdal 13 al 27, continuano ad essere vigenti le
definizioni contenute nel Piano Regolatore GeneCamunale.con le integrazioni necessarie ad
ottemperare a quanto previsto dalla DCR 11 gen2@d?, n. 98 — 1247 — “Stralcio di Piano per il
riscaldamento ambientale e il condizionamento” kadaegge Regionale n°13 del 28/5/2007 e
s.m.i.
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TITOLO IV

INSERIMENTO AMBIENTALE E REQUISITI DELLE
COSTRUZIONI

Art. 28 Salubrita del terreno e della costruzione

1. Tutte le aree fabbricabili non ancora edificatevranno essere sistemate e mantenute
decorosamente in modo da evitare una deturpazeliendbiente circostante.
E' vietato realizzare nuove costruzioni su tarpde siano stati utilizzati come deposito di
materiali insalubri (immondizie, letame, residuiganici, ecc.) ovvero come discarica di
sostanze inquinanti, tossiche, nocive. Gli intetveh trasformazione del suolo e gli
interventi edificatori in genere potranno esser®rmarati soltanto dopo che siano state
effettuate le indagini atte ad individuare la nater I'entita dei materiali e delle sostanze
insalubri e/o inquinanti e/o tossiche /o0 nocive aiate, e dopo che siano stati esequiti gli
occorrenti interventi di bonifica e di risanamedt sottosuolo, previa Autorizzazione degli
Organi preposti.

2. Il giudizio concernente l'opera di risanamentaao dall'Organo di controllo in materia
igienico-sanitaria e/o nello specifico settore dimpetenza, previa acquisizione della
documentazione e dei pareri tecnici ritenuti neames&li oneri per I'effettuazione di prove,
verifiche tecniche, rilievi, misurazioni, e perriedazione di pareri, relazioni, certificazioni,
sono a carico del richiedente.

3. Se il terreno da edificare € umido e/o soggette infiltrazioni di acque sotterranee o
superficiali, deve essere preventivamente acceldasaa idoneita edificatoria attraverso le
occorrenti indagini idrogeologiche. In tutte le wagioni devono essere previste opere di
drenaggio e di protezione atte ad impedire cheidliténpenetri all'interno dei locali interrati
e/o si trasmetta dalle fondazioni alle muraturead® strutture sovrastanti.

4. In ogni caso devono essere adottate soluzistrudtive tali da impedire la risalita dell'acqua
per capillarita. | locali in tutto o in parte intati devono essere protetti con accorgimenti
costruttivi atti a determinarne la permanente edwa impermeabilita all’acqua.

5. | pavimenti di tutti i locali fuori terra, se stnati ad usi residenziali o terziari, non devono
appoggiare direttamente sul terreno bensi devoseressolati da esso mediante vespaio di
altezza non inferiore a 0,40 m, ventilato tramdeadotti sfocianti in bocchette di aerazione.

6. Il pavimento del piano terreno non deve ess@stopa quota inferiore rispetto al terreno
circostante I'edificio di appartenenza. Nel casoedifici edificati su terreno in declivio,
naturale od artificiale, tutti i locali destinatil aabitazione devono distare almeno m 3 dal
piede della scarpata o dal terrapieno. L’'altezzanuai di contenimento dei terrapieni e
l'inclinazione delle scarpate, qualora frontestamtlocali agibili, deve essere limitata in
modo da garantire un rapporto di 2:1 tra la distanz | due elementi frontestanti e I'altezza
del manufatto o della scarpat misurata nel pumnioefevato costituente impedimento alla
libera visione.

7. Possono essere ammesse soluzioni tecniche eligarquelle disciplinate nei commi 5 e 6 del
presente articolo, atte a conseguire i medesiritais circa la protezione dall'umidita e
dalle infiltrazioni di acqua, soltanto nel casoirtterventi sul patrimonio edilizio esistente,
e/o previo ottenimento della relativa autorizzaeiola parte del Responsabile del Servizio di
Igiene Pubblica competente in materia, ovvero se\aazione del progettista.

8. Il solaio dei locali,agibili e non, deve sempssere posto ad un livello superiore a quello della
falda freatica o a quello di massima piena deksist fognario di scarico. Soltanto nei casi
di comprovata impossibilita a soddisfare la predetindizione a causa della conformazione
dei luoghi sono ammesse condizioni tecnologicherraditive previo assenso dell’Ufficio
Tecnico Comunale Lavori Pubblici.
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9. E’ vietato realizzare nuove costruzioni su tarrehe contenenti sorgenti di emissione
radioattive nocive alla salute. E’ vietato utilizzamateriali che emettono radiazioni in
guantita nocive alla salute.

Art. 29 Allineamenti

1. L'allineamento da tenersi per la costruzionauwtvi edifici, nonché per 'ampliamento e/o la
sopraelevazione di edifici esistenti deve rispettiar indicazioni prescrittive fornite dalle
tavole e dalle N.T.A. del P.R.G.C. .

Art. 30 Salvaguardia e formazione del verde

1. La conservazione, la valorizzazione e la diffusiatella vegetazione in genere, sia sulla
proprieta pubblica sia su quella privata, sonomiseziute quali fattori di qualificazione
ambientale. Negli interventi edificatori devono exgsrealizzate le aree verdi con le
caratteristiche e le dimensioni prescritte dai mtgestrumenti urbanistici, e laddove
precisato dal Comune in sede di rilascio del Pesmes costruire o della Denuncia di
inizio attivita, e fatto obbligo di provvedere algantumazione di alberature di essenze
concordate con il Comune o di provvedere al mantento e riordino di quelle esistenti
e di aree boscate.

2. Le alberature di arredo alla viabilita sono postatto contestualmente alla realizzazione della
viabilita prevista o alle operazioni di trasform@ze della viabilita esistente secondo gli
schemi allegati all’art. 41 delle N.d.A. corredolléecaratteristiche quantitative e
qualitative della viabilita pubblica, nonché in oemza con quanto previsto nel
documento approvato con delibera comunale n° 3%48E[1998 “Aggiornamento del
contributo relativo agli oneri di urbanizzaziond’e alberate di nuova formazione
dovranno essere realizzate mediante I'impiego dcigpindigene di prima, seconda e
terza grandezza.

3. Le alberature esistenti, poste all'interno di gvabbliche o costituenti filari della viabilita, non
possono essere abbattute.

4. Sono ammessi interventi di abbattimento esclusivéeneualora sussistano documentate
(mediante specifica perizia botanica) esigenzencblumita delle persone e delle cose,
nel qual caso dovra essere effettuata la messa@alidi alberi sostitutivi di pari qualita
e quantita. Non e consentita l'introduzione di specegetali estranee all'ambiente
specifico, con particolare riferimento alle conéee piu in generale alle specie non
autoctone.”

5. L'Autorita comunale, con ordinanza o con espligtandizione apposta agli atti di assenso
relativi a procedimenti edilizi, puo imporre la ptamazione di alberi, arbusti, siepi o la
creazione di superfici arboree su aree di proppététa fronteggianti spazi pubbilici.

6. La vegetazione puo oltrepassare il limite fra lappieta ed il sedime stradale solo quando
I'aggetto dei rami sia a quota superiore a 4,5&petto al medesimo.

7. E' fatto obbligo ai proprietari di alberi, o di r@tvegetazione adiacente alla via pubblica, di
effettuare i tagli necessari affinché non risultintvalci e/o pericoli al transito veicolare e
pedonale, ovvero affinché non risultino compromdaskeggibilita della segnaletica, la
visibilita di eventuali specchi riflettenti e deltarreggiata stradale.

8. Qualora, per qualsiasi causa, cadano sul piandaséralberi, arbusti o ramaglie afferenti a
terreni privati il proprietario di essi e tenutsiuoverli nel piu breve tempo possibile a
sue spese, ferma restando la responsabilita desgglt@ali danni arrecati.

9. L’Autorita comunale, puo imporre, mediante ordinand taglio di alberi ed arbusti che
costituiscano potenziali situazioni di pericolo petegrita delle reti impiantistiche o che
rappresentino insuperabile ostacolo per la lorbzzgzione. In caso di inadempienza dei
privati ed in caso di motivi di urgenza I’Amminiazione Comunale provvede agli
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interventi occorrenti ponendo le spese effettuateargco dei proprietari inadempienti,
effettuando successivamente la riscossione coatélla spese occorse.

Art. 31 Requisiti delle costruzioni

1. Chiunque diriga od esegua lavori di realizzagidnmanufatti edilizi, di costruzione di nuovi
fabbricati, di ristrutturazione, restauro e manatene di fabbricati esistenti, di installazione
o modifica di impianti tecnologici a servizio deibbricati, di installazione o modifica di
impianti destinati ad attivita produttive all'inter dei fabbricati od in aree ad essi pertinenti,
deve provvedere, sotto personale responsabiliiaché le opere siano compiute a regola
d'arte e rispondano alle norme di sicurezza eiedhgprescritte dalle leggi, dai regolamenti
e dalle direttive in vigore.

2. Le norme di settore alle quali debbono confosmnarrequisiti tecnici e prestazionali degli
interventi edilizi sono riferite alle sotto ripotéaesigenze di:

a) resistenza meccanica e stabilita;

b) sicurezza in caso di incendio;

c) tutela dell'igiene, della salute e dell'ambaen

d) sicurezza nell'impiego;

e) protezione contro il rumore;

f) risparmio energetico ritenzione del calomdezione dei carichi termici estivi.

g) facilita di accesso, fruibilita e disponitdliti spazi ed attrezzature.

Nell' "Appendice all'art. 31" sono riportati I'elen delle principali specificazioni di ogni
esigenza e l'elenco, ancorché non esaustivo, pefleipali leggi di settore alle quali
fare riferimento per l'individuazione dei requisécnici e prestazionali.

3. Se per il soddisfacimento dei requisiti, le vigggnorme impongono di procedere a deposito di
atti, approvazione di progetti, collaudi, contrdihali o altro, presso istituzioni pubbliche
diverse dal Comune, il professionista incaricatéiraidella conformita ai suddetti requisiti
deve comunicare all’Autorita comunale gli estreneii delativi atti e la denominazione
dell'ufficio pubblico competente.

4. Nel caso di approvazione condizionata, soggefbaescrizione, il professionista incaricato ai
fini della conformita al requisito deve produrrep@del documento rilasciato dal pubblico
ufficio competente, riportante per esteso le candizimposte; il Comune, in sede di
controllo, ha facolta di richiedere copia complédtlla pratica presentata presso l'ufficio
suddetto.

5. La posa di impianti sotterranei nelle sedi stliad nelle aree di uso pubblico comunali per gli
allacciamenti ai pubblici servizi (adduzione idried elettrica, del gas e dei dati) da parte
delle aziende erogatrici e effettuata, per quantssibile, in apposite condutture
polifunzionali o in tubazioni sotto i marciapiedi.

6. Le nuove costruzioni classificate degli artic@®2-127 del D.P.R. 380/01 e successive
modifiche ed integrazioni devono essere conforri@ ptescrizioni dello stesso D.P.R. e
relativo regolamento di attuazione e successiveifiobd .

7. Negli edifici di nuova costruzione ed in tutti gterventi su manufatti esistenti sottoposti a

ristrutturazione devono essere adottati in quapi@abili , i disposti di legge relativi ai
sistemi di isolamento acustico.
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7.1. | materiali usati devono garantire un‘adegymitdezione acustica degli ambienti per
guanto concerne:
- i rumori di calpestio, di traffico, di gestionedeuso di impianti comunque installati
nel fabbricato;
- 1 rumori e suoni aerei provenienti da alloggi ttgui e locali e da locali e spazi
destinati a servizi comuni;
- rumori provenienti da laboratori e da attivitéguttive.

7.2. Le coperture degli edifici devono essere pitatee e realizzate in modo tale che i livelli
sonori dei rumori prodotti nei locali sottostanéllé intemperie non superino i valori
compatibili con la destinazione d’uso dei localidasimi.

7.3 Le pareti perimetrali esterne degli alloggi @ev avere in opera, a porte e finestre
chiuse, un isolamento acustico normalizzato iliedice di valutazione sia inferiore a
30 decibel. Sono fatte salve le diverse ed ultenpescrizioni deducibili dalla
normativa vigente in materia.

Art. 32 Inserimento ambientale delle costruzioni
. Tutte le costruzioni devono essere inserite arnaonénte nel contesto ambientale.

. | fabbricati di nuova costruzione, o soggetti sosituzione o0 a recupero, devono essere in
armonia nelle linee, nei materiali di rivestimente]le tinteggiature e nelle coperture con gli
edifici circostanti, in particolare con quelli cibgénti matrice ambientale, anche senza essere
necessariamente simili a questi, nonché inseroavenientemente nell'ambiente urbano o
naturale rispettandone le caratteristiche peculiari

. L’Autorita comunale, sentito eventualmente il pardella Commissionkcale del paesaggio
in sede di rilascio degli atti di assenso all'@difione, ha facolta di prescrivere, con congrua
motivazione, soluzioni progettuali specifiche andporre direttive intese ad ottenere specifici
risultati di inserimento ambientale.

. L’Autorita comunale, sentita eventualmente la Cossioine Edilizia, puo altresi disporre la
sostituzione o la rimozione di e_Iementl_ accesssigtenti -_QL_Ja|I scritte, insegne, decorazioni,
sovrastrutture, ecc. - che non si armonizzano eaafdatteristiche ambientali.

. I'lavori e le opere necessarie per l'arredo comefgare, secondo le prescrizioni imposte negli
atti di assenso all'edificazione, devono esser@m@ante compiuti allo scadere del periodo
fissato.

. La colorazione e la decorazione di edifici deve emire nel rispetto delle prescrizioni
tipologiche, esecutive e procedurali previste Riani di Settore (piano del colore, dell’arredo
urbano ec. ) eventualmente esistenti

. La sistemazione dei fronti commerciali, 'organizimae degli spazi espositivi, la scelta dei i
materiali di finitura , e delle tipologie di inseg pubblicitarie ai sensi del comma 6 dellart.
22 della DCR N. 563-13414 del 29/10/1999 s.m.i.othevavvenire conformemente a quanto
previsto, per gli edifici normati dagli specificigmi di settore eventualmente approvati. Per
tutto gli altri edifici compresi nell’ambito comn®ale valgono i principi fissati nei piani
succitati.

. Per gli edifici non inseriti nei Piani di Settofpiano del colore, dell'arredo urbano ec. )
eventualmente_e5|stent| le colora2|or_1| dovrannoeresgreventivamente valutate con il
competente Ufficio e dallo stesso autorizzate.

. Gli elementi compositivi di arredo urbano, qualiagthi, déhors, apparecchi di illuminazione,
panchine e sedute da collocare in aree privateggefiate ad uso pubblico devono rispettare le
indicazioni tipologiche, formali e costruttive d&#Regolamento Chioschi, Déhors e Arredo
Urbano” analogamente a quanto previsto per le @ubbliche.
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10.Gli impianti di illuminazione esterna, pubblica eivata, devono avere -caratteristiche
conformi ai disposti di legge relativi alle fontii dluminazione, con basso fattore di
abbagliamento, ridotto abbagliamento luminoso ettad consumo energetico, nella misura
massima ottenibile con le tecnologie disponibili.

11.Per gli interventi appartenenti alle categorieuwial D.P.R. n. 377/1988, o nel caso di opere di
particolare rilevanza e/o con significative inteo&z con il contesto urbano, ambientale e
paesaggistico, oltre alla documentazione di ctarall7, € richiesta una Valutazione di Impatto
Ambientale (V.I.A.) ai sensi dell'art. 6 della Leg§49/86 contenente tutte le informazioni
previste dal D.P.C.M. 27/12/88.

Art. 33 Decoro e manutenzione delle costruzioni eetle aree private

1. Le costruzioni, le singole parti delle stesde aree di pertinenza debbono essere mantenute
efficienti, per quanto attiene alla sicurezzaestética, al decoro, all'igiene.

2. E' prescritta la conservazione degli elementhiggttonici aventi caratteristiche storico-
artistiche di pregio, nonché interesse di testimona storica, quali fontane, esedre, lapidi,
bassorilievi, edicole sacre, antiche targhe e simil

3. Il proprietario ha l'obbligo di eseguire i lavai manutenzione, di riparazione e di ripristino
necessari, nonché quelli di intonacatura e ritigigyra delle costruzioni deterioratesi.

4. | prospetti architettonicamente unitari debba@ssere tinteggiati in modo omogeneo; detta
omogeneita va mantenuta anche se gli interverinttiggiatura avvengono in tempi diversi
e riguardano proprieta diverse.

5. La scelta del colore della tinteggiatura di iedihon soggetti a specifico vincolo di tutela e
sottoposta all'approvazione degli uffici comunaimpetenti presso i quali deve essere
esibita e depositata specifica campionatura, rsgetio delle prescrizioni tipologiche,
esecutive e procedurali dei Piani di Settore (pidelacolore, dell'arredo urbano ec. )

6. Le aree libere inedificate, a destinazione rgnicala o di pertinenza delle costruzioni, devono
essere convenientemente mantenute e recintatetaéo/procurarne o consentirne lo stato di
abbandono ed é altresi vietato I'accumulo di meteridi rifiuti ed il loro abbruciamento.

7. Ove le condizioni delle costruzioni o di sing@arti delle stesse o lo stato delle aree siano
degradati tanto da arrecare pregiudizio allambiemlla sicurezza od alla salute delle
persone, I'Autoritd comunale ha facolta di ingiurggeentro un termine prestabilito, al
proprietario o al possessore dell'immobile I'eseme dei lavori necessari per rimuovere
ogni inconveniente; in caso di inottemperanza,l¢otaparziale, I'’Autorita comunale puo
disporre I'esecuzione d'ufficio a spese dell'ingaiente; tali spese devono essere rimborsate
entro quindici giorni dalla richiesta; in difettealve restando eventuali disposizioni speciali
di legge, esse sono riscosse coattivamente cortegura di cui al R.D. 14 aprile 1910, n.
639. L’Autorita comunale puo far eseguire ispeziaa propri tecnici o richiedendo
I'intervento dell’autorita sanitaria competente elioaltri Organi di tutela e controllo, allo
scopo di accertare le condizioni delle costruzedisporre di conseguenza i provvedimenti
occorrenti.

8. Negli interventi di manutenzione degli edificdorifacimento dei tetti o delle facciate - al par
che negli stabili di nuova costruzione - devonceessdottati accorgimenti tecnici tali da
impedire la posa e la nidificazione dei picciomi.particolare detti accorgimenti consistono
nella apposizione di griglie o reti a maglie fittefori di aerazione dei sottotetti non agibili,
dei solai, dei vespai con intercapedine ventilaglj imbocchi di canne di aspirazione e
aerazione forzata e nell’apposizione di apposfisa@sori su cornicioni, tettoie, grondaie e
simili.
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Art. 34 Interventi urgenti

1. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericolerpla stabilita delle costruzioni o ne risultino
gravemente pregiudicati i requisiti di agibilit&tsoil profilo igienico e/o della sicurezza o si
manifestino situazioni tali da costituire rischierpga pubblica incolumita e/o per I'ambiente,
il proprietario degli immobili interessati deve pemlere mediante un "intervento urgente"
alle operazioni necessarie per rimuovere la situeezi di pericolo, sotto personale
responsabilita sia per quanto attiene la valutazidello stato di pericolo che per quanto
attiene alla valutazione dell’idoneita degli intenti da effettuare.

2. E' comunque fatto obbligo al proprietario di elammediata comunicazione dei lavori,
contestualmente al loro inizio, all’Autorita comimaed ai competenti Organi di Controllo e
Tutela. Entro il termine massimo di 30 giorni deMénto determinante la necessita
dell'intervento, il proprietario deve presentaeeidtanze occorrenti per ottenere gli atti di
assenso normalmente necessatri.

3. L’Autorita Comunale, ricevuta la notizia che exdtificio o manufatto costituisca pericolo, o che
un lavoro é condotto in modo da destare preoccaphziei riguardi della pubblica
incolumita, indica, dopo un adeguato accertamealtproprietario o ad altri aventi titolo i
provvedimenti piu urgenti da adottare.

4. In caso di mancata osservanza delle disposinmiicate, I’Autorita Comunale, su relazione
dell’'ufficio tecnico stesso, e fatti salvi i prowdienenti di contingenza ed urgenza richiesti a
salvaguardia della pubblica incolumita, intima alroftietario di provvedere
immediatamente alla riparazione, o eventualmenke sjombero od alla demolizione
dell’edificio che minaccia rovina

5. Ogni abuso in materia € sanzionato ai sensisdetessivo art. 68, fatto salvo I'eventuale
accertamento di fatti e comportamenti penalmeigganti e perseguibili.

Art. 35 Decoro degli spazi pubblici e di uso pubbtio e loro occupazione

1. Le strade, le piazze, i suoli pubblici o assogdeid uso pubblico, allinterno del centro
abitato, devono essere provvisti di pavimentazidoeea allo scolo delle acque meteoriche
e di mezzi per lo smaltimento delle stesse, sisieameasottosuolo.

2. E' vietata la formazione di nuovi frontespizi ¢ieqse non preordinati alla successiva
costruzione in aderenza) visibili da spazi publi@ssoggettati all'uso pubblico; in caso di
preesistenza degli stessi sul confine di propridtAutorita comunale, sentita la
Commissione Edilizia puo imporre l'edificazioneaderenza, ove questa sia tra le soluzioni
previste dalle N.T.A. dello Strumento Urbanistiggaente, ovvero ingiungere al proprietario
del frontespizio di sistemarlo in modo conveniente.

Fanno eccezione i frontespizi ciechi utilizzati pspitare sistemi di captazione dell’energia
solare, purché:

a) il sistema tecnologico prescelto e la superficiecai siano formalmente coerenti con
I'edificio stesso ;

b) il progetto tenga conto, nelle valutazioni enauyet ed economiche dell’'intervento, dei
possibili ombreggiamenti dovuti agli edifici esistee all’edificazione dei possibili
edifici circostanti previsti dal P.R.G.C,;

3. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo puobfyer attivita temporanee, per eseguire
lavori o per depositarvi materiali deve chiedere Gdmune la specifica concessione,
indicando l'uso, la superficie che intende occuparde opere che intende eseguire;
l'occupazione delle sedi stradali € comunque régalalle leggi vigenti. Per I'occupazione
di suolo con steccati, ponteggi od aree di sostanezzi operativi, almeno trenta giorni
prima della data di inizio dell’occupazione il riedente deve presentare apposita istanza
corredata di: planimetria in scala atta ad indigidu I'area oggetto di occupazione;
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dichiarazione contenente I'indicazione circa I'esbil tipo di opere che intende eseguire; la
data di inizio e durata presunta in giorni natueationsecutivi dell’'occupazione. Per periodi
di occupazione non superiori alle ventiquattro @ essere prevista una procedura
semplificata. Il rilascio del relativo permesso #bardinato al pagamento del canone di
occupazione stabilito dal’Amministrazione con apipm atto deliberativo. Il permesso
contiene le prescrizioni da seguire per l'occupsi@® indica il termine finale della
medesima. Scaduto il termine di occupazione previstnza che ne sia stato disposto il
rinnovo, il titolare ha l'obbligo di sgomberaresilolo occupato ripristinando le condizioni
ambientali preesistenti. In caso di inottemperanz&, ripristino € eseguito
dallAmministrazione a spese del titolare; talispedevono essere rimborsate entro quindici
giorni dalla richiesta; in difetto, salve restargleentuali disposizioni speciali di legge, esse
sSono riscosse coattivamente con la procedura dildriD. 14 aprile 1910, n. 639. Nel caso
occorra una maggior durata dell’occupazione, eiitggorno di scadenza del periodo di
occupazione autorizzato il richiedente deve proeved richiedere il permesso alla sua
prosecuzione, provvedendo contestualmente al paganper I'ulteriore periodo previsto.
Al mancato pagamento del canone per la prorogpaicano le stesse disposizioni di cui ai
precedenti capoversi. Nel caso di minor duratachiedente deve dare comunicazione al
Comune della cessata occupazione il giorno steseoiiessa avviene. In tale caso lo stesso
puo altresi richiedere, entro il termine di tregiarni, il rimborso del maggior importo
corrisposto. Decorso tale periodo senza che iligddnte abbia provveduto a presentare
Istanza, si intende avvenuta la rinuncia al rimb@tesso.

4. Salve restando le disposizioni di carattereutebio, il rilascio del permesso puo essere
subordinato alla corresponsione di un canone peso,l'da disciplinare con apposito
regolamento ed al versamento di un deposito caateger la rimessa in pristino del suolo.

5. Gli interventi che comportino la manomissioné sigolo pubblico, quali allacciamenti alla
fognatura, realizzazione di cavidotti, etc., devfare riferimento al “Regolamento Scavi”.

6. La realizzazione di passi carrai su suolo pabbd assoggettato all'uso pubblico deve essere
oggetto di specifica richiesta di Autorizzazione. ihateria e regolata dalle norme di Legge
vigenti e dalle disposizioni indicate dall’art. 4@l presente Regolamento Edilizio.
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TITOLO V
PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Art. 36 Altezza interna dei locali abitativi

1. Ai fini del presente regolamento é definita z¢teinterna di un locale la distanza tra pavimento
finito e soffitto finito, misurata in metri [m] shal perpendicolare ad entrambe le superfici;
nel caso di solai nervati, I'altezza interna e maitu"sottotrave".

2. Nel caso in cui il soffitto non presenti andatoeorizzontale o il locale sia articolato in pati
differenti sezioni verticali, la misura dell'altezanterna si ottiene, convenzionalmente,
dividendo il volume del locale per l'area netta gialimento ricavata escludendo le soglie di
passaggio da un vano all'altro e gli sguinci dit@oe finestre, fino ad una profondita
massima di 0,50 m.

3. La misura minima dell'altezza interna dei locadibiti ad abitazione e dei vani accessori e
fissata dalle vigenti leggi statali e regionalper quanto in esse specificamente disposto, dai
regolamenti edilizi comunali. In ogni caso I'altezminima netta interna non deve essere
inferiore a m 2,70 per i locali di abitazione, ena2,40 per i locali accessori quali bagni,
corridoi, disimpegni, ripostigli. Nel caso di ambiecon soffitto inclinato l'altezza media
non deve essere minore di m 2,70 nei locali diaahe e a m 2,40 nei locali accessori
guali bagni, corridoi, disimpegni, ripostigli. Ltezza minima non deve essere minore di m
1,80 nei locali di abitazione ed a m.1,.40 nei llo@ccessori quali bagni, corridoi,
disimpegni, ripostigli. Valgono le disposizionediii alla Legge Regionale 6 agosto 1998 n.
21, limitatamente al recupero di sottotetti, ad abdativo, esistenti alla data di entrata in
vigore della legge. Gli eventuali spazi di altezaferiore ai minimi ammessi devono, in
relazione all'uso del locale, essere chiusi mediapere murarie o arredi fissi.

4. Sono quindi consentite misure minime dellezakeinterne inferiori a quelle prescritte dalle
leggi statali in precedenza indicate:

a) per le nuove costruzioni, nei casi di:

1) ricostruzione di edificio di valore stori@o artistico e/o ambientale, che deve
necessariamente mantenere le caratteristiche arngjnnon si applica tale
disposto in caso di intervento di ristrutturaziomgrna dei locali che preveda la
totale demolizione e ricostruzione o lo spostameaigibe quote di imposta dei
solai;

2) inserimento di nuovo edificio a completaneedt costruzioni di valore storico e/o
artistico e/o ambientale, disposte a cortina, peeaichiesto l'allineamento con
gli orizzontamenti contigui e preesistenti;

3) ampliamento di edificio di valore storicooedrtistico e/o ambientale, per cui &
richiesto l'allineamento con gli orizzontamentigsistenti;

b) per le costruzioni esistenti, nei casi di:

1) interventi edilizi volti al recupero di cestioni in cui e in atto una funzione
abitativa;

2) interventi edilizi volti al recupero del patonio edilizio esistente, ove non sia in
atto una funzione abitativa, ma di valore storiw atistico e/o ambientale, per
cui sia necessario il mantenimento delle carattehis originarie.

5. In tutti i casi menzionati al comma precedeittélascio del certificato di agibilita € comunque
subordinato al rispetto degli altri requisiti igiem sanitari prescritti dalle leggi vigenti o
all'adozione di misure compensative indicate nelgptto, anche offerte dalle attuali
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tecnologie, giudicate idonee dal responsabile el@lizo sanitario competente.

6. | ribassamenti di soffitto necessari al transgitampianti in genere non si computano ai fini del
calcolo dell'altezza media di un locale purché ééative controsoffittature occupino, in
pianta, una superficie inferiore ad 1/10 del lockdemi restando i limiti minimi di altezza.

Art. 37 Antenne

1. Nelle costruzioni soggette a ristrutturazioneeoupero, i cui atti di assenso edilizio sono
rilasciati dopo I'entrata in vigore del presentg®amento, con piu di un‘unita immobiliare o
nelle quali comunque possono essere installatapparecchi radio o televisivi riceventi con
necessita di collegamento ad antenna, e obbligatieriposa in opera di una antenna
centralizzata sia essa terrestre o satellitarepger tipo di ricezione tale da richiederla; per
esigenze di tutela dell'arredo urbano, le antenmebwliche debbono avere colorazione
armonica con il contesto dell'ambiente in cui sorsballate e la loro collocazione deve essere
posta sulla copertura (nella posizione meno visidd spazi o viabilita pubbliche).

1.1 Per esigenze di tutela dell'arredo urbano tensare paraboliche debbono:

a) avere colorazione armonica con il contesto delllantk in cui sono installate
oppure essere in materiale trasparente;

b) I convertitori e i relativi supporti ed aste dewvoanch'essi avere una colorazione
simile a quella dellantenna di ricezione satelifama possono eventualmente
mantenere la zincatura esterna;

C) in tutti i casi e in tutti gli edifici le antennsia condominialiche singole, andranno
posizionate sul tetto degli edifici nel lato coresi@o "interno o verso cortile” o, in
subordine, qualora tale soluzione fosse tecnicaanentimpiantisticamente non
realizzabile, su lato del tetto verso strada;

d) le antenne paraboliche dovranno avere come dimemsimassima un diametro di
cm. 150. Oltre tale dimensione si deve fare rifento alle normative vigenti. Il
supporto di appoggio (distanza tra piano di colttm@e e bordo inferiore della
parabola) non potra essere maggiore di cm. 50;

e) le antenne paraboliche poste sul tetto non devpogere dal perimetro del tetto
stesso e non devono sporgere oltre il punto pm @l tetto (colmo) per piu di cm.
100;

f) per i tetti piani l'altezza massima ammessa € ahitiata dal supporto di appoggio
(massimo cm. 50) e della parabola (massimo cm.; 150)

Q) per ogni condominio possono essere installate pianae, di massima una per
ogni posizione orbitale, a condizione che siangmagpate tutte in un‘unica zona della
copertura;

h) la distribuzione delle singole unita interne deglifici dovra avvenire attraverso
canalizzazioni interne;

)] e vietata - a meno di fondati motivi di interes@nerale da parte di enti od
organizzazioni pubbliche - linstallazione di amterparaboliche in contrapposizione
visiva ad edifici o zone di rilevante valore storartistico, in contrasto con I'armonia
ambientale e paesaggistica e nelle aree soggetiacali di diversa natura (L.
490/99). In questi casi la proprieta dovra otterlemalla-osta degli enti preposti;
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)] le antenne devono essere installate nel rispett® wlerme previste dalla L. 46/90
s.m.i. (Norme per la sicurezza degli impianti).

2. Sono vietati i collegamenti tra gli apparecabeventi e le antenne mediante cavi esterni; i
cavi devono essere canalizzati nelle pareti interesterne delle costruzioni e la dimensione
delle canalizzazioni deve essere tale da consergwentuali futuri potenziamenti
dell'impianto.

3. L’Autorita comunale ha facolta di richiedere, agni momento, per motivi di sicurezza
pubblica o di tutela dell'arredo urbano, l'instalbme di impianti centralizzati di antenne
radio-televisive e I'eliminazione delle antenneavidiali.

4. L'installazione di antenne o ripetitori per i rice-trasmittenti di qualunque tipo € soggetta
alle specifiche disposizioni delle vigenti leggi dettore e al piano di Localizzazione
Comunale per le antenne di telefonia mobile.

Art. 38 Chioschi e mezzi pubblicitari

1. L'installazione di chioschi, edicole od altreuture similari, anche a carattere prowvvisorio, €
autorizzata dal Comune, in conformita alle normitade dal "Codice della Strada" e dal suo
regolamento di esecuzione e di attuazione ed ineoaa con il “Regolamento dell'arredo
urbano — chioschi dehors”

2. Le definizioni, le caratteristiche e le modalda installazione di mezzi pubblicitari quali
insegne, sorgenti luminose, cartelli (esclusi quell cantiere), manifesti, striscioni,
locandine, stendardi, segni reclamistici, impiatitpubblicita o propaganda, sono normate
dal "Codice della Strada" e dal suo regolamentesdcuzione e di attuazione; per quanto di
competenza comunale valgono le disposizioni detgite articolo e del vigente Piano
Generale degli Impianti Pubblicitari.

3. L'installazione di chioschi e mezzi pubblicitavon deve essere fonte di molestia o di
nocumento per I'ambiente circostante: in partielarinsegne luminose e la cartellonistica
motorizzata non devono provocare alcun disturbdoeali adiacenti e prospicienti. Per
I'installazione di qualsiasi impianto pubblicitariaminoso o illuminato sul suolo o su
edifici & necessario allegare dichiarazione di @tan in riferimento alla legge 46/90 sulla
sicurezza degli impianti, rilasciata dalla dittatadlatrice del manufatto.

4. 1l rilascio dei provvedimenti comunali autorifiza alla installazione e subordinato alla
presentazione di domanda corredata di estrattirpkrici dello strumento urbanistico e di
disegni di progetto in scala non inferiore a 1:2@, per il mezzo pubblicitario sia per la
facciata, nel caso in cui siano interessati frdngdifici. Il disegno dovra riportare materiali
e colori, oltre a quote, prospetti e sezioni.

5. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi peree o edifici soggetti a specifici vincoli, é
subordinato all'acquisizione del parere favoredaiorgano di tutela del vincolo medesimo
per la fattispecie richiesta.

6. | provvedimenti di cui al comma 4 sono temporaennovabili; possono essere revocati in
qualsiasi momento se lo richiedono ragioni di ie¢se pubblico.

7. Nel caso in cui sia concessa l'occupazione dliospubblico per l'installazione di chioschi o
mezzi pubblicitari, valgono le disposizioni di cail'art. 35, commi 3,4, 5. Qualora la
collocazione del manufatto comporti la manomissidaksottosuolo pubblico, costruzione
di assiti o ponteggi su area pubblica, dovrann@resssservate le norme che la Civica
Amministrazione ha previsto in materia. Ultimatavori, le opere di ripristino relative alle
aree pubbliche devono essere eseguite in modordatga la sicurezza della circolazione
pedonale e veicolare. La definitiva sistemazioné simlo pubblico viene eseguita nel
rispetto del Regolamento Comunale.

8. L'Autorita comunale ha facolta di definire spadnei per la posa, l'installazione e l'affissione
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9.

di mezzi pubblicitari e per la posa e linstaitare di chioschi di interesse collettivo
allinterno del centro abitato fissandone, di valavolta, la distanza dal limite delle
carreggiate stradali, nonche i limiti dimensiomsdl rispetto della legge vigente.

Nella Zona Centrale Storica, delimitata da vigjis, via Ascianghi, via Neghelli, via Rivoli,
largo Maranetto, via Circonvallazione Interna, BiaNanni, via De Gasperi, via Martini, via
Bixio, via a Alfieri, via Castellazzo, via GiolittiP.za Vittorio Veneto, via lll Reggimento
Alpini, via San Rocco, via Bixio e e come evidemato nell’allegata planimetria
sSono ammessi soltanto i seguenti tipi di insegne:

a) Insegna di pubblico interesse

b) Insegne a caratteri sciolti

c) Insegne su supporto;

d) insegne a bandiera;

e) Insegne su vetro (vetrofanie)

f) Insegne dipinte su muro;

g) Insegne su tenda
non sono ammesse insegne a cassonetto lumirefitoali neon.
Le insegne ai piani superiori non possono riferadi esercizi commerciali posti al piano
terreno. E solo ammessa l'insegna su vetro (vetr@fgposta all’interno della superficie
vetrata del serramento.
Per quelle gia esistenti, alla scadenza ai senWartle 23 del C.d.S. e art. 53 del
Regolamento per I'esecuzione del C.Jd$S dovra provvedere alla loro modifica.

Art. 39 Coperture, canali di gronda e pluviali

1.

Tutti gli edifici devono essere provvisti di itke coperture piane o inclinate, munite di canali
di gronda e pluviali per la raccolta e lo smaltitwedelle acque meteoriche.

Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (gaoli, abbaini, volumi tecnici, ecc.) sono
considerati elementi architettonici della costraei@ la loro realizzazione deve rispondere a
precise previsioni di progetto, in particolare mpranto riguarda l'aspetto formale e la
compatibilita dei materiali impiegati.

| canali di gronda ed i pluviali devono essamvysti tanto verso il suolo pubblico quanto verso
i cortili interni e gli altri spazi scoperti e devo convogliare le acque meteoriche nelle
fognature; non sono ammessi scarichi liberi a livelel piano marciapiede o del piano
stradale o comunque sul suolo pubblico mentre sommessi scarichi in cortili, giardini,
cisterne . Si ritiene ottimale la raccolta dellej@e piovane, provenienti dalle superfici
impermeabili di ciascun lotto, in vasche o invadifiaiali di raccolta, con duplice rete di
distribuzione e di scarico, al fine del riutilizper uso irriguo, antincendio e simili.

Nei canali di gronda e nei pluviali e vietatanettere acque diverse da quelle meteoriche.

. Verso gli spazi pubblici o assoggettati all'uysobblico, i pluviali delle nuove costruzioni

devono essere incassati ad una altezza minim&@irgd,dal piano marciapiede o stradale;
negli altri casi, € consentito installare i pluviadtalmente all'esterno delle pareti degli
edifici realizzando il terminale inferiore in matde indeformabile, per almeno 2,00 m.

Idonei pozzetti d'ispezione forniti di chiusudaaulica devono essere installati nei punti delle
condutture interrate in cui si verifichi un cambimo di direzione o la confluenza con altre
condutture; un pozzetto finale di ispezione, pasttimiti della proprieta, deve precedere
l'allacciamento alla pubblica fognatura. Tali pdiazelovranno rispettare le dimensioni
minime di m 0,70 * 0,70 onde consentire l'ispezioifita.
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Art. 39 bhis Locali interrati e seminterrati

1.

2.

w

| locali seminterrati e sotterranei non possonogni caso essere adibiti ad abitazione.

| locali seminterrati costituiscono spazi agibiliamdo possiedano tutti i seguenti requisiti:

» altezza e superficie minima utile secondo gli ingrevisti per le specifiche destinazioni;

* vespaio aerato di m. 0,30 di altezza, pavimenttowed impermeabile, muri protetti
efficacemente contro I'umidita del terreno, resiggetermica conforme alle disposizioni di
legge vigenti in materia, rispetto degli indicifdnoisolamento di cui alle norme vigenti;

* intercapedine;

» aeroilluminazione naturale diretta o condizionaraentlluminazione artificiale;

» scarico regolamentare delle acque mediante vaartiegurgito, pompe di sollevamento o
mezzi analoghi;

* idonee canne di ventilazione sfocianti oltre itdet

Fatte salve le particolari normative vigenti perspecifiche destinazioni, detti locali possono
essere destinati ad usi che comportino permandnzasbne quali: servizi igienici, magazzini
di vendita, uffici, mense, cucine per attivita tioee, esercizi pubblici, ambulatori, laboratori
artigianali.

| locali sotterranei costituiscono spazi agibilianpdo possiedano tutti i requisiti di cui al
precedente comma 2. | locali sotterranei possoreregdestinati agli usi di cui al medesimo
comma 2, con esclusione delle attivita di cucina. destinazione dei locali sotterranei ad
attivita lavorative e subordinata a specifico aitderoga dell’Autorita sanitaria.

| locali seminterrati e sotterranei privi dei regjtiidi cui al comma 2 non costituiscono spazi
agibili e possono essere adibiti a locali accespaali depositi, archivi, lavanderie.

Negli edifici a destinazione residenziale i logaterrati, ad esclusione dei box auto, dovranno
essere isolati dal terreno circostante mediantrdapedine avente le caratteristiche stabilite
dall'Art. 41 del presente Regolamento edilizio.

Si definiscono locali cantina, agli effetti del preente regolamento, i locali accessori alle
residenze, in tutto o in parte interrati, destinati a magazzino, a deposito, alla
conservazione di alcune tipologie di alimenti, ecc

| locali con le destinazioni di cui al comma preceghte, non interamente interrati
possono definirsi cantine solamente a condizione €mon emergano dal suolo per piu di
m 1,20, misurati dal piu alto dei punti dell'intradosso del soffitto al piu basso dei punti
delle linee di spiccato perimetrali, oppure che ablno altezza interna non superiore a m
2,40.

Art. 40 Cortili e cavedi

1.

2.

| cortili, intendendosi per tali anche gli spdimnitati da tre soli fronti di una costruzione,
gualora ciascuno di essi sia di larghezza supedo#e00 m, devono essere dimensionati in
modo che la luce libera, misurata sulla perpendrechd ogni prospetto finestrato, rispetti le
prescrizioni delle vigenti leggi.

Agli effetti di quanto sopra, la misura dell@zdulibera e al netto delle proiezioni orizzontali d

ballatoi, balconi, pensiline e di qualsiasi altp@igenza posta all'interno del cortile, nei limiti
di cui all'art. 17 2° comma.
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2.Bis | cortili devono essere collegati con lI'estera livello del suolo con accesso transitabile
anche agli automezzi, avente altezza minima di0.4,

2.Ter In tutte le corti e i cortili interni ai fakbati, anche se di uso comune a piu fabbricati,
permesso l'inserimento di ascensori, al fine dagtre I'accessibilita verticale agli edifici, a
fronte del superamento delle barriere architettmnid?er contenitori per la raccolta rifiuti
devono essere previsti spazi appositi nei cortileke corti.

3. La realizzazione di cavedi, intendendosi per gél spazi interni delimitati da prospetti di
larghezza inferiore o uguale a 4,00 m ed apertilio per l'intera superficie, € ammessa
esclusivamente per la diretta illuminazione e \anibne di servizi igienici, scale,
disimpegni, ambienti di servizio, ripostigli.

4. Nelle nuove costruzioni, in rapporto all'altezdei prospetti, i cavedi devono essere cosi
dimensionati:
- altezza fino a 10,00 m, lato min. 2,50 m,.sum. 6,00 re;
- altezza fino a 15,00 m, lato min. 3,00 m,.sum. 9,00 r¥;
- altezza oltre 15,00 m, lato min. 4,00 np.suin. 16,00 mA.

5. Nei cavedi non € ammessa alcuna sporgenza.

6. | cavedi debbono essere dotati di facile accédisdimensioni minime pari a m. 0,9 * 1,80)
nella parte inferiore per agevolare le operaziopiuizia.

7. Cortili e cavedi debbono essere pavimentatstesiati a giardino privato e comunque prowvisti
di scarico delle acque meteoriche realizzato in andd evitare ristagni: € vietato, in detto
scarico, versare acque nere o materiale di rifiuto.

7. bis Nel caso in cui i cortili esistenti, o diaowa edificazione, superino i 16 mq, si deve
consentire il deposito delle biciclette (medianigpposizione di rastrelliere) di chi abita o
lavora nei numeri civici collegati al cortile mettes.8.E' vietata qualsiasi opera edilizia
alla quale risulti conseguente un peggioramentte agindizioni igieniche dei cortili e dei
cavedi esistenti.

8. Cavedi tecnici o passi d'uomo

a. icavedi tecnici o passi d'uomo sono preordinatieasaggio dei condotti tecnici verticali
dell'impiantistica del manufatto edilizio;

b. nessun locale puo affacciarsi sui medesimi;

c. essi devono contenere strutture fisse di collegéonestticale e piani grigliati per garantire
l'accesso agevole e sicuro al personale tecnico;

d. icavedi tecnici possono essere adiacenti e apégrtiavedi di aeroilluminazione, a
condizione che non ne riducano la superficie minim@ianta; inoltre, devono essere dotati
di tiraggio naturale o meccanico dal piede delfieidi al colmo del tetto.

Art. 41 Intercapedini e griglie di aerazione

1. Ai fini del presente regolamento € definito "int@pedine" il vano situato sotto il livello del
suolo e compreso tra il muro perimetrale di undraagne ed i muri di sostegno del terreno
circostante, appositamente realizzati; lintercapedha la finalita di consentire
l'lluminazione indiretta, l'aerazione o la prowmze dall'umidita dei locali interrati, nonché
la possibilita di accedere a condutture e canaippa di impianti eventualmente in essa
contenute.

2. Fuori dagli allineamenti individuati dal filo dabbricazione delle costruzioni, ed anche
inferiormente al suolo pubblico, puo essere coritseat proprietari frontisti la realizzazione
di intercapedini di servizio o di isolamento, pttde da griglie di copertura
antisdrucciolevoli, ispezionabili, praticabili etdte di cunetta e scarico per il deflusso sia
delle acque meteoriche sia di quelle utilizzatelpgulizia.
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3. Il fondo dell'intercapedine deve risultare almén20 m al di sotto del livello di calpestio dei
locali interrati attigui.

4. Costruzione delle intercapedini € a totale cadei proprietari che debbono altresi provvedere
alla loro manutenzione ed €, in ogni caso, effédtymevio provvedimento di assenso da
parte del Comune.

Art. 42 Misure contro la penetrazione di animali relle costruzioni

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggettesarutturazione o recupero devono essere
adottati accorgimenti tecnici per evitare la pegmtmne di ratti, volatili ed animali in genere.

2. Tutte le aperture presenti nelle cantine, nébseiti e nei vespai con intercapedine ventilata
debbono essere protette da idonee reti indeformabrhaglia fitta e le connessure fra
superfici verticali ed orizzontali debbono essezbithmente stuccate.

3. Gli imbocchi delle canne di aspirazione debbesgere protetti con reti indeformabili a maglia
fitta e le suddette canne non debbono presentaatufe o interstizi comunicanti con il
corpo della muratura.

4. Le canalizzazioni contenenti cablaggi di ogpotdebbono risultare stagne e prive di qualsiasi
comunicazione con il corpo della muratura: ove iigsdebbono essere inseriti appositi
elementi tronco-conici o tronco piramidali per irdpe la risalita dei ratti.

5. | cornicioni e gli aggetti esposti al posarsiadatili debbono presentare superfici in pendenza
con inclinazione non inferiore a 15°, tale da d¢as® idoneo mezzo di dissuasione.

6. E' vietata la realizzazione di canne di cadwta iprifiuti: I’Autoritd comunale, sentito il
Responsabile del Servizio di Igiene Pubblica coenmet per territorio, puo imporre la
sigillatura di quelle esistenti ove siano accertatedizioni nocive per la salute degli utenti.

Art. 43 Muri di sostegno

1. I muri di sostegno e di contenimento del terrdaeono avere altezza non superiore a 1,50 m,
salvo che una diversa altezza sia resa indispdagddile specifiche ed accertate differenze
di quota esistenti in sito; eventuali terrazzamantermedi dovranno avere larghezza non
inferiore all'altezza del muro che li sovrasta.

2. Quando i muri di sostegno sono di altezza sapera 1,50 m, € richiesto il rispetto delle
vigenti norme di legge in materia di distanze dpleeti finestrate.
3. Per i muri di sostegno disposti lungo le sedidsli valgono le prescrizioni delle leggi vigeati

dei loro regolamenti di esecuzione e di attuazioneygni caso, al piede dei muri che si
affacciano su spazi pubblici deve essere previgta aanalina di raccolta delle acque di
scorrimento superficiali e di quelle provenientllel@aperture di drenaggio ricavate nei muri
stessi, che devono essere convogliate alla resenditimento.

4. | muri di sostegno di sottoscarpa e di contegripsposti alla pubblica vista, debbono essere
realizzati in blocchi di pietra a spacco o calagsto rivestito con mattoni facciavista, lastre
di pietra a spacco o elementi in cls componibizzontali e piantumabili.

5. Per i muri di sostegno isolati, I’Autorita conale@ puo richiedere l'uso dello stesso materiale di
rifinitura dell'edificio realizzato sulla proprietal'uso del materiale tradizionale prevalente
in altri muri della zona o il materiale ritenutoupopportuno per I'armonico inserimento
nelllambiente naturale.

(o2}

. L’Autorita comunale puo condizionare il rilascieldorovvedimento di assenso necessario per
la realizzazione dei muri di sostegno all'adoziafiespecifiche soluzioni progettuali
motivate da ragioni di sicurezza e/o di tutela 'delbiente: pud altresi imporre |l
mascheramento di detti muri con arbusti, alberaiecamunque, con limpiego di
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vegetazione.
Art. 44 Numeri civici

1. I Comune assegna, esclusivamente a fabbricaglaive pertinenze, i numeri civici ed
eventuali subalterni degli stessi che devono esapposti, a spese dei proprietari dei
fabbricati, in corrispondenza degli accessi da anggbliche o degli accessi con le stesse
funzionalmente collegati e dalle stesse direttameaggiungibili.

1.1 Nel caso di apertura al traffico di una nuowada e/o piazza, la Giunta Comunale
provvede, a fronte del favorevole collaudo dellfapeall'attribuzione del toponimo della
Via, o/e della Piazza entro 30 giorni dal collastiesso.

1.2 | numeri civici vengono assegnati entro 30 mjidal protocollo della richiesta e comunicati
al richiedente e agli uffici interessati; nel cationuove costruzioni l'attribuzione verra
fatta d'ufficio in conseguenza del documento d& fewvori.

2. Il numero civico deve essere collocato a fiatelbaccesso - a de_st_ra_l e ad una altezza variabile
da 1,50 m a 3,00 m - e deve essere mantenuto tpentgite visibile e leggibile a cura del
possessore dell'immobile.

3. Le eventuali variazioni della numerazione civemmo notificate al proprietario dellimmobile
interessato e sono attuate a spese dello stesso.

4. E' ammessa, a cura e spese della proprietgosegone di indicatori realizzati in altro
materiale, con numeri in rilievo e/o provvisti dspositivo di illuminazione notturna.

5 In caso di demolizione di un fabbricato senzastiwzione o di eliminazione di porte esterne di
accesso, il proprietario deve dare comunicazidrieoenune affinché i numeri civici siano
soppressi.

Art. 45 Parapetti e ringhiere

1. Parapetti e ringhiere devono essere posizidadtove sussista pericolo di caduta da uno
spazio praticabile, indipendentemente dalla furzidinquest'ultimo.

2. | manufatti di cui sopra devono:
a) avere altezza non inferiore a 1,00 m e noersoie a 1,50 m;

b) presentare notevole resistenza agli urti & sginta in conformita alle vigenti leggi in
materia,;

non devono:
c) essere scalabili;
d) presentare aperture o interspazi di larghkkaeea superiore a 0,10 m.

3. Per la realizzazione di parapetti e ringhiere samonessi i seguenti materiali: metallo, legno,
cemento facciavista, materiali lapidei, mattoninpiemuri intonacati; il vetro € ammesso
solo in presenza di requisiti di resistenza e di frammentazione agli urti, debitamente
certificati.

4. Con normativa specifica da inserirsi nei vari pianisettore (piano del colore, dell'arredo
urbano ecc) potranno essere definite tipologie &emnadi particolari per i fabbricati ricadenti
nell'area di vecchio impianto di cui al comma 9l'del. 38.

Art. 46 Passaggi pedonali e marciapiedi

1. Nel centro abitato, tutte le vie di nuova formae e, per quanto possibile, quelle esistenti

devono essere munite di marciapiede o comunquassiaggio pedonale pubblico, realizzati
in conformita alle norme di legge sull'eliminaziahele barriere architettoniche.
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2. L'Amministrazione comunale provvede a sistemarerciapiedi lungo le proprieta poste in
fregio a spazi pubblici comunali con particolareeatione alla fruibilita da parte di tutti i
cittadini. L'esecuzione dei marciapiedi, sia a reke rialzati, se effettuata dai proprietari
delle unita immobiliari che li fronteggiano, devssere realizzata con modalita, materiali,
livellette ed allineamenti indicati di volta in ¥aldal Comune. Il Comune puod prescrivere
I'utilizzo di specifici tipi di materiale e impoer specifiche modalita di esecuzione dei
manufatti per zone particolari del proprio terribor

3. | proprietari devono sostenere la spese di psmemazione e relativa pavimentazione dei
marciapiedi fronteggianti le rispettive proprietl naso di manomissione degli stessi per lavori
edilizi eseguiti all'interno delle singole propéet

4. | marciapiedi ed i passaggi pedonali di cuirahp comma, ancorché realizzati su area privata,
sono gravati di servitu di pubblico passaggio.

5. Salvo diversa indicazione del P.R.G.C , i manieidi di nuova costruzione devono essere
realizzati con larghezza minima di 1,50 m, dislwelon superiore a 0,15 m e pendenza
massima non superiore all'8%. Qualora la larghedela strada non consenta tale
dimensione, il marciapiede dovra essere realizaagso.

6. Eventuali dislivelli per interruzioni localizagtdovuti a raccordi con il livello stradale o ad
intersezioni con passi carrabili, devono essererstipcon rampe di pendenza non superiore
al 12%.

7. Qualora, per situazioni ambientali o dipendedai traffico veicolare, possano risultare
situazioni di pericolo, 'Amministrazione Comunalspone che i marciapiedi ed i passaggi
pedonali siano protetti con barriere metalliche aliro materiale idonee allo scopo.

8. E' consentita I'apposizione di messaggi puliblicisulle transenne parapedonali di cui al
comma precedente, in conformita alle disposiziogli 'WCodice della Strada" e del suo
regolamento di esecuzione e di attuazione.

9. Per l'accesso alle attrezzature ricettive, dtive e che comunque prevedono lafflusso di
pubblico, € ammessa linstallazione di pensiline passaggi coperti anche tramite
occupazione di suolo pubblico, salvo [Il'applicaziortella relativa tassa, previa
autorizzazione dell’Autorita Comunale e limitatarteeralla larghezza del marciapiede
stesso.

Art. 47. Passi carrabili

1. Si intende per passo carrabile lo spazio ddstiaiaccesso veicolare agli edifici o ad aree
laterali alla strada adibite allo stazionamento deicoli; tale accesso costituisce
un’interruzione fisica del marciapiede o della d&a@d € generalmente identificabile con un
manufatto costituito da lastre di pietra o marndaealtri materiali.

2. La realizzazione dei passi carrabili deve esaaterizzata dall'Ente proprietario della strada o
dello spazio da cui si accede, nel rispetto da#ipaskizioni dettate dal "Codice della Strada"
e dal suo regolamento di esecuzione e di attuazlgrassi carrabili saranno individuati con
appositi segnali di divieto di sosta.

3. Ove la costruzione fronteggi piu spazi pubbli@ccesso € consentito da quello a minor
traffico.

4. L'accesso ad uno spazio privato tramite piuimassabili puo essere concesso solo quando sia
giustificato da esigenze di viabilita interna etbeza.

5. Nelle nuove costruzioni la larghezza del passoabile non deve essere inferiore a 3,00 m e
superiore a 5,00 m, per le zone industriali € cotitgeun’ampiezza fino a 10 m; la distanza
da un altro passo carrabile non deve essere indeio0,60 m e la distanza dal confine con
proprieta private non deve essere inferiore a ;30
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6. Nelle nuove costruzioni, la distanza minimai ttancelli di accesso agli spazi di pertinenza e la
carreggiata o tra quest'ultima e le livellette imate delle rampe di collegamento a spazi
interrati 0 comunque situati a livello inferioregaello di accesso, deve essere non inferiore
a4,50m.

7. L'uscita dai passi carrabili verso il suolo plidibdeve essere sempre realizzata adottando tutti
gli accorgimenti funzionali ad una buona visibiligventualmente anche con l'ausilio di
specchi o telecamere opportunamente disposti adaiaroprietari delle costruzioni.

8. L'autorizzazione all'apertura di nuovi passiredili viene rilasciata ai sensi di quanto previsto
dal nuovo Codice della Strada e dal regolamentesdcuzione, e pud essere modificata o
revocata in qualsiasi momento, per sopravvenutivindt pubblico interesse o di tutela
della sicurezza stradale, senza che il Comunesidad a corrispondere alcun indennizzo.

9. | passi carrabili relativi a nuove costruzionirgendono automaticamente autorizzati qualora
siano previsti e indicati nei progetti allegatieatispettivi permessi di costruire, e purché il
richiedente presenti, unitamente alla richiestaPdirmesso di Costruire, ovvero alla
Denuncia di Inizio Attivita, I'apposita istanza dutorizzazione all’apertura di un passo
carrabile ed alla collocazione dell’'apposito segnal

10.1 passi carrai gia esistenti alla data di entrataigore del presente Regolamento Edilizio, in
deroga alle norme ivi contenute, possono esseréemannello stato di fatto.

11.In caso di interventi di trasformazione dei fabaticche comportino il rifacimento dei
prospetti e/o delle recinzioni per I'apertura desg carrai, I'ufficio tecnico comunale puo
prescrivere l'adeguamento anche parziale alle norde passi carrai esistenti,
compatibilmente con la reale fattibilita e commao il sacrificio che ne deriva al vantaggio
ricavato in termini di sicurezza per la circolazaon

12.Sono fatte salve le possibilita di deroga di cui@nhma 4 dell'art. 46 del D.P.R. 16 dicembre
1992, n. 495, cosi come modificato dall'art. 36)tpic, del D.P.R. 16 settembre 1996, n. 610.

Art. 48 Piste ciclabili

1. Il comune favorisce la realizzazione di itinereiclabili in modo da incentivare sul suolo
urbano l'uso della bicicletta quale mezzo di tragpondividuale alternativo al traffico
veicolare.

1.1 La realizzazione e le caratteristiche delléepisclabili sono regolate dalle prescrizioni del
P.R.G.C.

1.2 In ogni caso la loro larghezza non puo essdegiore a m. 1,50 per i sensi unici e 2,50
per i doppi sensi di percorrenza, salvo deroghd.ddso siano affiancate a percorsi
veicolari, le corsie destinate alle biciclette dewaessere definite con apposito segno
grafico e, ogni volta che sia possibile, da cordolaltri elementi di separazione e
protezione. Le piste ciclabili devono essere paniaie con materiali antisdrucciolevoli
ed uniformi.

2. In caso di nuova edificazione e di ristrutturaziawlizia ed urbanistica ed in tutti i luoghi
previsti dall’art. 7 della L.R. 33/1990 sono prevgarcheggi per le biciclette.

Art. 49 Portici e "pilotis”

1. I nuovi portici destinati a pubblico passaggavaho avere dimensioni non inferiori a 3,00 m di
larghezza e 2,70 m di altezza misurata all'intradodel solaio di copertura; in caso di
coperture a volta, il piano d'imposta non puo awwtezza inferiore a 2,50 m.
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2. Se lo spazio porticato si estende su stradelighbbaperte al traffico veicolare, I'altezza della
luce libera non deve essere inferiore a 4,50 m.

3. Nel caso in cui le aree porticate o a "pilotish siano soggette a servitu di uso pubblico, ne e
ammessa la delimitazione con cancellate, grigloati altri tamponamenti semiaperti e
I'altezza non dovra essere inferiore a 2,70 m.

4. Per le aree porticate o a "pilotis" aperte dilppgco passaggio, I'Autorita comunale, in sede di
rilascio degli atti di assenso edilizio, puo presmme l'impiego di specifici materiali e
coloriture per le pavimentazioni, le zoccolatureyestimenti, le tinteggiature.

5. Nei piani pilotis non & consentita la sosta idagioveicoli.
Art. 50 Prefabbricati e ricoveri per attrezzi agricoli

1. Le costruzioni prefabbricate devono rispettargetle disposizioni previste per la normale
fabbricazione e, risultare inseribili armonicamemtell'ambiente circostante, sia per i
requisiti formali sia per i materiali impiegati.

2. | ricoveri per attrezzi agricoli al servizio Haftivita orticola per autoconsumo, ove

espressamente consentiti dal P.R.G.C., devononilgre alle seguenti caratteristiche:

a) pianta quadrata di m.3,00 di lato massimo;

b) altezza m. 2,50;

c) sporgenza massima del filo di gronda dal filo @bldricato m. 0,60;

d) tetto a due falde o a capanna, con manto di caperidaterizio;

e) eventuali tamponamenti in legno di colore naturale.
Detti ricoveri devono essere di decorosa fattupgreanto € tassativamente vietato I'utilizzo di
assi, lamiere, materie plastiche o qualsivogliaemale di recupero. Per gli stessi e inoltre fatto
espresso divieto di allacciamento ai servizi pudbli

Art. 50 bis Opere complementari da giardino in regine edilizio libero

1. Sono considerate opere accessorie in regime &id libero quei manufatti cui, in virtu
delle particolari caratteristiche costruttive e diingombro, non si riconosce superficie
coperta o volume. Rientrano fra le opere suddette seguenti manufatti realizzabili in
ambiti con destinazione escusivamente residenziali:

a) fioriere;

b) voliere;

c) forni in muratura e/o barbecue di uso famigliare;

d) gazebo ad uso familiare costituito da struttura veticale astiforme in
metallo (con dimensione dei montanti non superiora cm 5 di lato) o legno
(con dimensione dei montanti non superiore a cm 1@i lato), con
copertura in tela o cannicciato, completamente ap&x su tutti i lati e
avente altezza al colmo non superiore a m 2.70 epsuficie non superiore a
mq 12 nella misura di numero uno per proprieta.

e) La distanza dai confini e dalle strade deve essenen inferiore a m. 1,50.

Art. 51 Rampe e scale

1. Si definisce rampa la superficie inclinata daiteao pedonale atta al superamento di dislivelli.

2. Le rampe carrabili per il transito dei veicadliiaterno o all'esterno degli edifici non devono
avere pendenza superiore al 20% se rettilinee;j a#gl casi la pendenza non pud essere

superiore al 15%. Sono fatte salve comunque pesoridiverse in materia di prevenzione
incendi.
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3. La larghezza minima della carreggiata delle mgtp

a) 3,00 m nei casi di rampa rettilinea a sensooun a doppio senso di marcia alternato
regolato da semaforo salvo che negli edifici monbifamiliari per i quali non e
obbligatoria I'installazione di semafori;

b) 4.50 m nel caso di rampa rettilinea a doppitse di marcia permanente;

¢) 3,00 m nei casi di rampa curvilinea a sensocaun a doppio senso di marcia alternato
regolato da semaforo;

d) 4,50 m nel caso di rampa curvilinea a doppitss di marcia permanente

e) In ogni caso debbono essere rispettate le [mEstrdi sicurezza antincendi cft.. DM 1
febbraio 1986

4. Nel caso di rampe carrabili con tracciato cumeib, il raggio di curvatura, misurato alla
mezzeria della carreggiata, deve essere non inéegiio
a) 5.50 m nei casi di rampa a senso unico o aidgenso di marcia alternato regolato da
semaforo;
b) 6.00 m nel caso di rampa a doppio senso diimpermanente.
c) In ogni caso debbono essere rispettate le premurdi sicurezza antincendi cft.: DM 1
febbraio 1986

5. Le rampe carrabili devono essere realizzate aterrale antisdrucciolevole, con apposite
scanalature per il deflusso delle acque; almenandato, deve essere prevista l'installazione
di un corrimano all'altezza di 0,90 m e la realzzane di un percorso pedonale di servizio, a
fianco della carreggiata, sistemato a gradoniajHezza non inferiore a 0,70 m. se questo
rappresenta una via di fuga ai sensi del DM 1 faiblit986.

6. Tutte le rampe pedonali esterne o interne akrazioni, escluse quelle di servizio di cui al
comma precedente, debbono rispettare le prescaridelle leggi e delle direttive di settore
per il superamento e I'eliminazione delle barrem@hitettoniche.

7. Le rampe esistenti sono mantenute nella sitnazip fatto.

8. Le scale di uso comune sono disciplinate, quantarghezza, dimensioni e chiusure dalla
normativa vigente in materia. Deve in ogni cas@®esgarantita la possibilita del trasporto
di soccorso delle persone.

9. Le scale a chiocciola sono consentite all'irdetelle singole unita immobiliari.

10. Le scale che collegano piu di due piani, cospré piano terra, devono essere aerate e
illuminate direttamente dall'esterno o a mezzaudetnario con apertura pari almeno a mq.
0,40 per ogni piano servito o mediante aperturgugerficie non inferiore a mq. 1 per ogni
piano servito. La chiusura di vani scala nei fatdtriesistenti, finalizzata al miglioramento
dell'isolamento termico ed acustico o di inerziantea, non comporta, come previsto
all'art.18, aumento di superficie utile lorda dabbricato, purche la trasmittanza degli
elementi di chiusura adottati corrisponda almemnella prevista dalla legislazione vigente
per gli ambienti riscaldati di un edificio di nuowastruzione analogo per tipologia e
volumetria.

11. Gli infissi devono essere agevolmente aprépiulibili. Nei vani scala é fatto assoluto divieto
di realizzare I'apertura di finestre per I'aerazatei locali contigui.

12. Gli interventi necessari al superamento dedieiére architettoniche ed all'adeguamento degli
immobili per le esigenze dei disabili sono ammessihe in aggiunta ai volumi esistenti, e
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in deroga agli indici di fabbricabilita (indice diilizzazione fondiaria (Uf) e rapporto di
copertura (Rc) qualora essi consistano in rampscensori esterni ovvero manufatti che
alterino la sagoma dell'edificio.

13.Sono escluse dalla regolamentazione del presetitelarle scale di sicurezza, per le quali si
applicano norme speciali.

Art. 52 Recinzioni e cancelli

1. I muri di recinzione, le recinzioni ad infereab a rete e i cancelli esposti in tutto in patte a
pubblica vista, debbono rispettare le norme gendralecoro dettate per le costruzioni di
cui all'art. 33.

2. Le recinzioni non devono ostacolare la visiilit pregiudicare la sicurezza della circolazione;
I’Autorita comunale, in sede di rilascio degli attiassenso edilizio, puo dettare condizioni
particolari per conseguire tali finalita e per iighore inserimento ambientale.

3. Le recinzioni di nuova costruzione tra le pregai o verso spazi pubblici possono essere
realizzate:
a) con muro pieno di altezza massima di 2,00 m;
b) con muretto o cordolo di altezza massima 80 @n sovrastato da reti, cancellé@ache
parzialmente incorniciate con elementi in muratura)o siepi per un'altezza massima
complessiva di 2,00 m;

C) con siepi mantenute ad una altezza massir2®dim;
d) con pali infissi al suolo e rete di proteziahaltezza non superiore a 2,00 m;

e) con staccionata a giorno in legno, con pdissh nel semplice terreno con altezza
massima di 2,00 m e singoli elementi.

Nelle zone residenziali sono ammesse recinzioni :
» Tra proprieta private della tipologia a), b), ¢), &);
* Verso gli spazi pubblici della tipologia a)(solo @aso di ricostruzione di muri
preesistenti), b), c), .
Nelle zone industriali o terziarie sono ammessegoni:
» Tra proprieta private della tipologia a), b), ¢)cdn un’altezza massima di mt.2.50;
» Verso spazi pubblici della tipologia b), c), d).
Nelle zone agricole sono ammesse recinzioni:
» Per edifici di carattere storico-artistico docunaeitt individuati dal P.R.G.C. del
tipo a) (solo nel caso di ricostruzione ad ampliatoenelle stesse dimensioni e
con le stesse caratteristiche di recinzioni préesig, b), d), e);
* E difici per I'abitazione e per le attivita delli@nda del tipo b), d), ed e).
Sono fatte salve eventuali prescrizioni specifiohpartite dal P.R.G.C. e da strumenti
urbanistici esecutivi.

4. Recinzioni e zoccolature di altezza diversa possaltresi essere ammesse per conseguire
I'allineamento con quelle contigue, al fine di near@re I'unita compositiva.

5. | materiali consentiti per la realizzazione dairi, dei muretti e dei cordoli sono materiali
lapidei, mattoni pieni, muri intonacati, elememticgemento faccia a vista.

6. | materiali consentiti per la realizzazione detlancellate o recinzioni sono metallo, legno
mattoni pieni o altri materiali, previo assensd’dettoritd Comunale.

7. Sopra i muri di sostegno € ammessa la realiaaazili recinzioni con le tipologie indicate al
comma 3, con altezza calcolata dalla linea di spacdei muri medesimi, con riferimento
alle prescrizioni per le singole zone in cui gisdi devono essere realizzati.

42



8. | cancelli pedonali e carrabili inseriti nellecimzioni devono presentare altezza non superiore a
3,00 m ed aprirsi all'interno della proprieta (eefmterno delle costruzioni od anche verso
I'esterno se convenientemente arretrati in modaotiainterferire con le sedi dei marciapiedi
o delle strade); i cancelli posti a chiusura deispaarrabili si conformano alle larghezze per
essi stabilite all'art. 47, comma 5, e rispettandisposizione di cui all'art. 47, comma 6. E’
consentita la realizzazione di tettucci a copertiggli accessi pedonali e carrabili inseriti
nelle recinzioni anche sporgenti, oltre il confidieproprieta prospiciente spazi pubblici o
asserviti ad uso pubblico limitatamente alle pdei sedime destinato a marciapiede e a
verde sulle quali non sia possibile il transito deicoli. L'altezza minima misurata alla
gronda non pu0 essere comunque inferiore a m B;B0torita Comunale potra impartire
prescrizioni piu limitative in casi particolari ddone motivata giustificazione.

9. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e afiertura elettrica o telecomandata e
motorizzata dei cancelli devono essere opportuntanaotette ed inserite armonicamente
nel contesto della struttura; per i cancelli a mmmto motorizzato protetto da fotocellule
devono essere adottati i dispositivi di segnalaziatti a garantire la sicurezza degli utenti.

10.La realizzazione di recinzioni al di fuori deintro abitato & soggetta alle disposizioni di legge
che regolano I'ampiezza delle fasce di rispettodstri stradali.

Art. 53 Serramenti

1. Le porte di accesso alle costruzioni dalle gtmdiagli spazi pubblici o di uso pubblico devono
essere dotate di serramenti che si aprono vergertio o a scorrimento, senza invadere gli
spazi medesimi, fatta eccezione per i serramewtiilapertura € prescritta verso l'esterno da
norme di sicurezza, in tal caso saranno postiratretispetto allo spazio pubblico ove
possibile.

2. | serramenti delle finestre prospicienti spazblgici o di uso pubblico possono aprire verso
I'esterno solo se siti ad un'altezza non infer@r250 m dal piano del marciapiede o ad
un‘altezza non inferiore a 2,50 m dal piano siigdper le strade prive di marciapiedi; in
nessun caso l'apertura delle ante deve invadeegline stradale impegnato dal transito dei
veicoli al di sotto dell'altezza di 4,50 m misurdtd piano stradale.

3. In sede di rilascio degli atti di assenso edi|izI'Autorita comunale puo imporre la
realizzazione dei serramenti con specifici mategaoloriture.

4. | serramenti esistenti che non rispondono aiieg di cui al comma 2 sono mantenuti nella
situazione di fatto; nel caso di interventi di foamazione dei fabbricati che implichino il
rifacimento dei prospetti, € richiesto I'adeguaroeite norme regolamentari.

5. Per gli edifici compresi all'interno della Zo&zntrale Storica cosi come definito dal comma 9
dell'art. 38 valgono le prescrizioni contenute nei Piani @itt&e (piano del colore,
dell’arredo urbano ec. ) eventualmente esistenti.

Art. 54 Servitu pubbliche

1. Il Comune ha facolta di applicare o fare appéica mantenere sui fronti delle costruzioni,
previo avviso alla proprieta, apparecchi indicattabelle e altri oggetti di pubblica utilita
quali:

a) targhe della toponomastica urbana e numadgigiv

b) piastrine e tabelle per indicazioni planinatd ed altimetriche, di tracciamento, di
idranti e simili;

c) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;

d) cartelli indicatori relativi al transito, allaabilita, ai pubblici servizi;
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e) sostegni per gli impianti dei pubblici servinin targhe ed apparecchi relativi;
f) orologi ed avvisatori stradali di data, tengiara, condizioni del traffico, ecc.;
g) lapidi commemorative;
h) ogni altro apparecchio od impianto che si eendcessario a fini di pubblica utilita.

2. Gli indicatori e gli apparecchi di cui al commacedente possono essere applicati sul fronte di
costruzioni soggette a specifici vincoli, soltas® non esistono ragionevoli alternative e,
comunque, previo parere dell'organo di tutela.

3. La manutenzione degli oggetti, elencati al comimanonché delle parti di facciata da essi
direttamente interessate, € a carico degli enéii @dvati installatori.

4. L'installazione deve essere effettuata produzeihdninor danno e disagio alla proprieta
privata, compatibilmente con il soddisfacimentd'dsigenza pubblica per cui é effettuata.
5. | proprietari, i possessori e i detentori degimobili hanno I'obbligo di non rimuovere gli

oggetti di cui al comma 1, di non sottrarli allabplica vista, di ripristinarli a loro cura e
spese, quando siano stati distrutti o dannegggatfgiti a loro imputabili.

6. Gli interventi edilizi sugli edifici ove sono stallati gli oggetti di cui al comma 1, debbono
essere effettuati garantendo le opere necessariié pantenimento del servizio pubblico;
tali oggetti dovranno essere, a cura dei proprietigli edifici interessati, rimessi
debitamente in posizione qualora, per l'esecuzidek lavori, sia stato indispensabile
rimuoverli.

Art. 55 Soppalchi e sottotetti

1. Ai fini del presente regolamento e definita 'salgo” la superficie ottenuta mediante
l'interposizione parziale di una struttura orizadatin uno spazio delimitato da pareti
guando la superficie soprastante e quella sottestla struttura menzionata non vengono
chiuse per ricavare nuovi vani; la superficie neléh soppalco, anche se distribuita su piu
livelli, non puo superare 2/3 della superficie aetél vano in cui esso e ricavato.

2. Larealizzazione del soppalco é:
a) soggetta alle ordinarie procedure autorizeativ
b) consentita nel rispetto dei requisiti di illutnvazione e ventilazione prescritti dalle leggi
vigenti e, in caso di destinazione ad uso lavooatanche di tutte le specifiche norme
che regolano l'attivita esercitata.
3. E'comunque richiesto il rispetto delle segupréscrizioni:

a) la parte superiore del soppalco deve essenitandi balaustra di altezza non inferiore a
1,00 m;

b) l'altezza tra il pavimento finito del soppalked il punto piu basso del soffitto finito deve
risultare non inferiore a 2,00 m;

c) l'altezza tra il pavimento del locale e il pupiu basso dell'intradosso della struttura del
soppalco deve risultare non inferiore a 2,20 m.

4. 1l soppalco non é conteggiato nel numero deii(idp) ai sensi dell'art. 15: come tale non ha
effetto ai fini del computo del volume (V) di cuil'art. 20, anche se la superficie del suo
piano di calpestio costituisce incremento dellaesfigie utile lorda (Sul) ai sensi dell'art. 18.

5. La regolarita dell'aeroilluminazione deve esseegificata per il complesso del locale
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soppalcato, considerando la superficie utile cosgi@. Nel caso la regolarita
dell'aeroilluminazione non fosse verificata € amsaed’integrazione con impianti di
climatizzazione di illuminazione conformi alle despzioni impreviste dalla competente
autorita sanitaria.

6. Si definiscono sottotetti i volumi sovrastantitimo piano degli edifici, compresi nella sagoma
di copertura.

7. | sottotetti agibili di nuova costruzione (fattalvo quanto previsto all’art. 36, comma 3)
dovranno essere realizzati nel rispetto delle segdesposizioni:

a) E’ ammessa controsoffittatura per le altezze eaue8¢50 m

b) sono ammesse terrazze a cielo aperto se recirpardpetti di altezza minima di
mt. 1,10 con eventuale falda di copertura protrditeo alla gronda e ad
inclinazione costante;

Cc) sono ammesse aperture verticali, ed eventuali balsoi timpani;

d) rlilluminazione dei locali interni, al di fuori ded aperture sulle terrazze di cui al
punto b, potra avvenire solo con lucernari ed ablwain colmo orizzontale;

e) | soffitti con falde inclinate, partendo da unaelndi imposta minima su parete
verticale di 1,80 m per i locali di abitazione el¢d0 m per gli spazi accessori e di
servizio, dovranno determinare un’altezza media, @ m per i primi e di 2,40 m
per gli altri. Il limite di altezza dei locali devessere verificato al netto delle
eventuali controsoffittature.

f) 1l rapporto tra la superficie aero illuminante eetja del locale pertinente deve
essere almeno 1/8;

g) Allinterno del Vecchio Nucleo (cosi come perimétraella tavola del P.R.G.C.)
non sono consentite coperture a tetto piano e lte fdei tetti dovranno avere
pendenza massima del 60%;

8. Si definiscono sottotetti non agibili i sottoti accessori ed i sottotetti tecnici.

9. Si definiscono sottotetti accessori i volumi seoastanti ed attigui l'ultimo piano a
destinazione residenziale, compresi nella sagoma lide copertura, suscettibili di
destinazione accessoria alle unita abitative prinpali (quali ad esempio sala hobby e
gioco bimbi, lavanderia, stenditoio, stireria, sgornero).

Tali volumi non possono essere considerati unitammobiliare autonoma, e quindi
devono essere accatastati esclusivamente come pertiza di altra unita immobiliare
esistente. In quanto accessoria dell'abitazione, laua superficie concorre, secondo i
disposti dell'Art.2 del D.M. 10/5/1977 con quella éll'abitazione di cui e pertinenza, alla
determinazione del contributo sul costo di costruzne.

Questi sottotetti non vengono conteggiati nella Sluy altezza dei fronti dell’edificio e
volume, e possono essere realizzati nel rispetteld seguenti disposizioni:

a) sono ammesse terrazze e logge se recinte da paraipditaltezza minima di mt.
1,10 con una superficie massima pari al 6% della perficie netta del
sottotetto;

b) sono ammesse aperture verticali;
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c) lilluminazione dei locali interni, al di fuori del le aperture sulle terrazze di cui
al punto b, potra avvenire solo con lucernari ed abaini con colmo
orizzontale;

d) i soffitti con falda/e inclinata/e, partendo da unalinea di imposta minima su
parete verticale di 0,80 m, dovranno determinare utaltezza media inferiore a
2,40 m;

e) il rapporto tra la superficie aero illuminante e quella del locale pertinente
deve essere non superiore a 1/12;

f) allinterno del Vecchio Nucleo (cosi come perimetta nella tavola del
P.R.G.C.) non sono consentite coperture a tetto pia e le falde dei tetti
dovranno avere pendenza massima del 60%.

10. Si definiscono sottotetti tecnici i volumi sowastanti ed attigui l'ultimo piano agibile a
destinazione residenziale, compresi nella sagomalldecopertura, non suscettibili di
destinazione accessoria alle unita abitative prinpali.

Questi sottotetti non vengono conteggiati nella Sluy altezza dei fronti dell’edificio e
volume, e non potranno essere accessibili se nooncscala retrattile — botola e con
passo d'uomo a filo copertura (entrambi di mg 0,50massimi), per consentire lavori
manutentivi al tetto.

Tali sottotetti dovranno avere altezza massima intea non superiore a 220 cm ed
altezza massima all'imposta non superiore a 50 cre,dovranno essere privi di abbaini,
tramezzature e servizi, nonché avere una superficiluminante non superiore ad 1/20
della superficie di pavimento.

Art. 56 Sporgenze fisse e mobili

1. Dal filo di fabbricazione delle costruzioni ppastanti su spazi pubblici o di uso pubblico sono
ammesse sporgenze per elementi decorativi, cormdayanzali, soglie, copertine,
gocciolatoi, zoccolature, inferriate, vetrine, péns, balconi, tende ed altri corpi aggettanti;
I "bow-window", le verande e gli elementi portawmérticali in risalto costituiscono filo di
fabbricazione ai sensi dell'art. 16, comma 2.

2. Ove non escluse o limitate dall'applicazioneledeigenti leggi e dei loro regolamenti di
attuazione, sono ammesse le seguenti sporgenzemaass

a) 1/5 della larghezza della sede stradale, comassimo di 1,50 m per balconi e pensiline
che devono comunque essere posti ad una altezzanfeniore a 4,50 m dal piano
stradale;

b) m. 1,20 e comungque non eccedenti la larghezza aetiapiede per sporgenze a
protezione di ingressi carrabili e pedonali, dieBtre e pensiline con altezza minima
dal marciapiede di m. 2,50, nel caso di edifici anbifamiliari di vecchio impianto
posti a filo del sedime stradale in presenza dicraprede per cui non e prevista la
sormontabilita del traffico veicolare; in tutti dditri casi la sporgenza massima non
puo superare i m. 0,30. La struttura dovra di nosssere realizzata in legno ela
copertura in tegole dello stesso tipo del tettd'atbficio. L'autorita Comunale potra
prescrivere I'uso di altri materiali. Non sono amsseepensiline sui fronti di edifici che
presentano particolari vincoli di tutela o presionz da parte del PRGC o regolamenti
specifici di settore.

c) 1,50 m per tende parasole che non possono rapmusuperare la larghezza del
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marciapiede e devono avere il bordo inferiore ad altezza minima di 2,30 m dal
piano medio del marciapiede medesimo o del perquedonale a raso. In ogni caso le
medesime non potranno invadere lo spazio destal@#aircolazione dei veicoli.

d) 0,30 m per altri corpi aggettanti compresi tnafto verticale misurato a partire dal piano
medio del marciapiede o del suolo fino all'altedza,30 m.

3. La realizzazione di sporgenze fisse o mobifjed@nti su aree pubbliche pud essere vietata

dall’Autoritd comunale per motivi di inserimento bientale e decoro urbano.

Art. 57 Strade private

1. La costruzione di strade private € soggettacatiénarie procedure autorizzative e di controllo

previste dall'ordinamento vigente.

2. Gli enti o i soggetti proprietari delle stradsbono provvedere:

a) alla pavimentazione, se I'Amministrazione Coate la ritiene necessaria,
b) alla manutenzione e pulizia,

c) all'apposizione e manutenzione della segralgtiescritta;

d) all'efficenza del sedime e del manto stradale;

e) alla realizzazione e manutenzione delle opdireraccolta e scarico delle acque
meteoriche, fino alla loro immissione nei colletiwymunali;

f) all'illuminazione, compresi i consumi energgtnei casi di cui al comma 7.

. Le strade private a servizio di residenze conupiita abitative devono avere larghezza minima
di 6,00 m, raggio di curvatura, misurato nella mezia della carreggiata, non inferiore a

7,50 m. e, se cieche, devono terminare in uno sghananovra tale da consentire I'agevole
inversione di marcia degli autoveicoli.

. Le strade private a servizio di residenze coa swla unita abitativa devono avere larghezza
minima di 3,50 m e raggio di curvatura, misuratdlanenezzeria della carreggiata, non
inferiore a 6,75 m.

. Le strade private a servizio di insediamentidptbvi, (anche destinati alla trasformazione di
prodotti agricoli) e commerciali devono avere lagka minima di 4,00 m nel caso di un
unico senso di marcia, e di 7,00 m nel caso di dopenso di marcia, raggio di curvatura,
misurato nella mezzeria della carreggiata, nonrimfe a 10,00 m e, se cieche, devono
terminare in uno spazio di manovra tale da consefitigevole inversione di marcia degli
autoveicoli e dei veicoli da trasporto opportunateehmostrato in fase progettuale.

. Le prescrizioni di cui ai commi 3, 4, 5 si applio alle nuove costruzioni: nel caso di interventi
di ristrutturazione o recupero , riordino, o cont@feento possono essere richiesti
adeguamenti, anche parziali, alle norme regolamieptanpatibili con la reale fattibilita.

. Le strade private di lunghezza superiore a 2B 0poste all'interno del centro abitato, debbono
essere dotate di impianto di illuminazione in gratiofornire un illuminamento medio
minimo di 4 Ix (lux) sul piano stradale.

. Ove occorra, le strade private sono aperteaaistto dei veicoli di soccorso e di pubblica
sicurezza.

Art. 58 Terrazzi

1. Sono definite "terrazzi" le parti di costruzionen piano di calpestio pubblico o privato,
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recintate 0 meno da parapetto e lasciate a ci@d@pa cui soletta di pavimento costituisce
copertura di costruzione sottostante, di portic@odso d'acqua, di suolo.

2. Ove siano sistemate a terrazzo parti di tetio, tetti i casi ove sussista pericolo di caduta, é
obbligatoria I'applicazione di parapetto di altempa inferiore a 1,00 m.

3. Nel caso in cui il terrazzo sovrasti ambientibdgo comunque utilizzabili € prescritta
limpermeabilizzazione a manti multipli e devonosese poste in opera adeguate
coibentazioni: in alternativa, deve essere redizza doppio solaio con interposta camera
d'aria.

4. Le pendenze del manto di copertura non devoseresnferiori allo 0,5%.
Art. 58 bis Serre e Verande

1. La chiusura di logge, balconi e terrazzi mediargeef) vetrate pud essere consentita ed é
subordinata all’approvazione di un progetto tipal djuale risulti una soluzione
architettonica ordinata ed unitaria; tale progettivra essere esteso all'intera facciata
dell’edificio ed approvato dall'assemblea del comildo o, nel caso in cui il condominio
non sia costituito, dalla totalita dei proprietari

2. Le chiusure si dividono in due categorie funzionali

a) Le verande, che hanno lo scopo esclusivo di renderggiormente fruibili logge,
balconi e terrazzi, attraverso una loro protezidagli agenti atmosferici, essendo gl
eventuali vantaggi energetici conseguibili pocongigativi, non preventivamente
valutati. La loro realizzazione pu0 essere contesblo ed esclusivamente sui lati
degli edifici non prospicienti spazi pubblici, enconque non sui fronti principali.

b) Le serre, che hanno un effetto positivo significate calcolabile sul bilancio termico
invernale dell'alloggio e/o dell’edificio su cui 80 collocate, abbinato o meno allo
scopo di rendere maggiormente fruibili logge, balo® terrazzi, attraverso una loro
protezione dagli agenti atmosferici. Le caratteaisd energetiche richieste alle serre,
sia di tipo attivo che di tipo passivo, sono ddserinell’Allegato Energetico
Ambientale che integra il presente Regolamentoi&dilLa loro realizzazione puo
essere consentita anche sui lati degli edifici picenti spazi pubblici e sui fronti
principali.

3. Le singole serre o verande dovranno soddisfaregim caso, le seguenti prescrizioni:

a) la superficie finestrata di ciascun locale inteaqibile sulla veranda/serra non
deve essere inferiore ad 1/8 della superficie deirpento del locale stesso.

b) la superficie finestrata della veranda/serra aleriberso I'esterno non deve essere
inferiore ad 1/8 della somma delle superfici delipeento della veranda/serra e di
tutti i locali che si aprono sulla medesima;

C) i servizi igienici che si aprono sulla veranda/aatevono essere dotati di adeguato
impianto di ventilazione forzata con scarico doett’esterno della veranda/serra;

d) le chiusure interposte tra la veranda/serra eadliooterni che si affacciano su di
essa devono essere mantenuti;

e) nella veranda/serra non devono essere installgti eal apparecchi riscaldanti di
gualsiasi tipo, apparecchi igienico sanitari, inmpiadi cucine e apparecchi a
flamma libera;
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f)

in via transitoria, le disposizioni del presentécato non esplicano effetti anche
sotto il profilo del conteggio delle veranda/senella superficie utile lorda, nei
confronti degli edifici per i quali sia stato appato un progetto tipo in data
anteriore all’entrata in vigore del presente regwato. Per gli stessi si applica la
normativa previgente.

4. La realizzazione delle verande, dovra inoltrédssfare i seguenti requisiti:

a)

b)

La realizzazione di tutte le verande previste nmelgptto tipo dovra avvenire su
tutta la facciata, anche in tempi successivi, indmtale da realizzare prospetti
omogenei.

cucine, locali con posto di cottura o con presetizBamma libera che si aprono
sulla veranda e non dotati di altre aerazioni devawere garantito un adeguato
ricambio d’aria secondo le normative vigenti;

gualora all'interno della veranda siano preseriiagioni di distribuzione del gas o
misuratori, la veranda deve essere resa direttamesmnunicante con I'esterno
mediante un’apertura priva di vetro, situata ngdarte superiore ed avente
superficie non inferiore ad 1/30 della superfidigpavimento della veranda, con un
minimo di 0,20 m?; tubazioni e misuratore potraramzhe essere collocati in un
settore della veranda separato dalla restante parteapposita parete divisoria,
purche lo stesso sia ventilato con le stesse ntaddilicui sopra e reso accessibile
per l'ispezione.

5. La realizzazione delle serre, dovra inoltre $sfdde i seguenti requisiti:

a)

b)

La realizzazione di tutte le serre previste nebptto tipo dovra avvenire su tutta la
facciata, in un’unica soluzione temporale, in mddte da realizzare prospetti
omogenei e da massimizzare i vantaggi energetititsu 'edificio.

cucine, locali con posto di cottura o con presetiziamma libera che si aprono
sulla serra devono avere un dispositivo di aera&zmmunicante direttamente con
l'esterno. | suddetti dispositivi di aerazione dewogarantire i ricambi d’aria

previsti dalle normative vigenti;

gualora all'interno della serra siano presenti nidnai di distribuzione del gas o
misuratori questi dovranno anche essere collooatni settore della serra separato
dalla restante parte con apposita parete divisdtiasuddetto settore deve
comunicare direttamente con I'esterno mediantepantara priva di vetro, situata
nella parte superiore ed avente superficie norriorke ad 1/30 della superficie di
pavimento del settore, con un minimo di 0,20 mésoraccessibile per I'ispezione.
In questo caso, la superficie ed il volume del oseit non potranno essere
considerati all'interno delle valutazioni energhécsull’efficienza della serra.
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TITOLO VI

ESECUZIONE DELLE OPERE

Art. 59  Prescrizioni generali

1. Le opere edilizie devono essere eseguite in nomidorme agli atti progettuali comunque
assentiti.

2. Il direttore dei lavori, I'esecutore delle opezegli altri eventuali soggetti che rivestono
responsabilita operative devono adoperarsi, sattorb personale e solidale responsabilita,
affinché opere ed interventi siano compiuti a ragolarte e siano rispondenti alle

prescrizioni delle leggi, dei regolamenti e deiletlive in vigore anche per quanto attiene le
normative di sicurezza ed igiene del lavoro.

3. Per l'installazione e I'esercizio dei cantidgyono essere rispettate le disposizioni del "Godic
della Strada" e del suo regolamento di attuaziomk esecuzione; le norme del presente

regolamento si intendono integrate e, ove occosastituite dalle disposizioni sopra
indicate.

Art. 60 Richiesta e consegna di punti fissi

1. Prima di iniziare i lavori per interventi di neebcostruzione, I'avente titolo e tenuto a richiede
al Comune, mediante lettera raccomandata con aa@viscevimento, la ricognizione della

linea di confine tra gli spazi pubblici e I'areapta interessata dall'intervento; l'istanza deve
precisare il nominativo del direttore dei lavori.

2. Entro trenta giorni dal ricevimento della ledtadi cui sopra, il personale dell'ufficio tecnico

comunale - ovvero il personale messo a disposizitaikavente titolo e dall'assuntore dei
lavori sotto la direzione di un funzionario comunalprovvede:

a) ad assegnare sul terreno i capisaldi altigiegriplanimetrici cui deve essere riferita la
posizione dell'opera da realizzare;

b) ad indicare i punti di immissione degli schriaella fognatura comunale ed i punti di

presa dell'acquedotto e di tutti gli altri impianglativi alle opere di urbanizzazione
primaria.

3. Delle operazioni di cui al comma precedente dessere redatto verbale, che viene sottoscritto
dalle parti per presa d'atto: tutte le spese saraviao del richiedente.

4. Decorso il termine di cui al comma 2 i lavorispono essere iniziati; in tal caso il direttore dei
lavori redige autonomamente il verbale e ne invi@ al Comune.

Art. 61 Disciplina del cantiere

1. Nei cantieri edili deve essere affisso, in vis¢h pubblico, un cartello chiaramente leggibile di
dimensioni non inferiori a 0,70 m x 1,00 m, condicazione:

a) del tipo dell'opera in corso di realizzazione;

b) degli estremi del Permesso di Costruire tad#énuncia di inizio dell'attivita e del nome
e del n° telefonico del Committente;

c) della denominazione e del n° telefonico deffiesa assuntrice dei lavori e delle imprese
subappaltatrici;

d) dei nominativi e dei n.ri telefonici del prdgsta, del direttore dei lavori e del
responsabile del cantiere, del calcolatore e dmettdei lavori delle opere in
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conglomerato cementizio, dei coordinatori per lagettazione e per I'esecuzione dei
lavori e del responsabile dei lavori.

2. Il cartello e il sistema di sostegno dovranngees realizzati con materiali di adeguata resistenz
alle intemperie. Tale cartello e esente dal pagéondeila tassa sulle pubbliche affissioni.

3. Il cartello puo riportare altre indicazioni @ta quelle contenute nel comma 1; ad esempio, i
nominativi dei progettisti degli impianti tecnolagi

4. Nel cantiere debbono essere tenute a disposizidfermesso di Costruire o la Denuncia di

Inizio Attivita corredate degli elaborati progetiiueon il visto originale di approvazione (o
loro copie autentiche) nonché la comunicazionéinizio dei lavori.

5. | cantieri edili a lunga permanenza (oltre taegiorni), debbono essere dotati di impianti di
acqua potabile e di fognatura allacciati alle cetinunali; in caso di impossibilita dovuta a
ragioni tecniche, si provvede con mezzi sostituiionosciuti idonei dal Responsabile del
Servizio di Igiene Pubblica competente per teriator

6. Le costruzioni provvisorie realizzate nei camtedili, destinate alla permanenza di persone,
compresi i servizi igienici, debbono rispondere &ilgenti norme di legge.

7. E' fatto obbligo all'assuntore dei lavori diezespresente in cantiere o di assicurarvi l'intetve
di persona idonea che lo rappresenti (responsdbdantiere).

0o

. L’Autorita comunale, in caso di violazione ddlisposizioni del presente articolo, puo ordinare
la sospensione dei lavori.

Art. 62 Occupazione del suolo pubblico e recinziorprovvisorie

1. Ove i lavori comportino la manomissione del syalibblico o interessino impianti pubblici, il
costruttore e tenuto a richiedere all'ente intexteske prescrizioni del caso, intese ad evitare
danni al suolo ed agli impianti predetti, honch@axantire l'esercizio di questi ultimi,
specificando ubicazione, durata e scopo dell'ireiw.

2. Ove sia indispensabile occupare con il canpergioni di suolo pubblico, il titolare dell'atto d
assenso edilizio o il costruttore devono preventigate richiedere all’Autorita comunale la
relativa concessione ai sensi dell'art, 8Bistanza deve essere allegato un elaborafacgra
recante l'indicazione planimetrica dell'area dauidere nel cantiere.

3. I Comune puo chiedere apposita cauzione a geraei danni che possono essere conseguenti
alle attivita dei punti 1 e 2.

4. 1l titolare del Permesso di Costruire o dellanDecia di Inizio Attivita, prima di dar corso ad
interventi su aree poste in fregio a spazi publdliaperti al pubblico, deve, previa denuncia
all’Autorita comunale, recingere provvisoriameriggda impegnata dai lavori o, comunque,
adottare i piu idonei accorgimenti tecnici integiaantire la sicurezza, anche in conformita
alle prescrizioni impartite dal Comune; la denundeve essere corredata del nulla-osta
degli enti esercenti le condutture ed i cavi aefeisotterranei interessati.

5. In ogni caso, devono essere adottate le midteeaasalvaguardare l'incolumita pubblica, ad
assicurare il pubblico transito e ad evitare lafazione di ristagni d'acqua.

6. Le recinzioni provvisorie devono avere aspetootoso, essere alte almeno 2,00 m ed essere
realizzate con materiale resistente; gli angolirgenti di tali recinzioni debbono essere
dipinti per tutta la loro altezza a strisce bianehsosse con vernice riflettente e muniti di
segnalazione luminosa a luce rossa fissa, accésauni@nto al levar del sole; per recinzioni
di lunghezza superiore a 10,00 m, che sporganamnsuciapiedi o sul sedime stradale,
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devono essere installate lungo il perimetro lussefisse distanti tra loro non piu di 10,00
m, integrate da eventuali piastrine rifrangenticaliore rosso e giallo e di superficie minima
di 50,00 cr?, disposte "a bandiera" rispetto al flusso vei@ldRecinzioni, sbarramenti,
scritte, segnali, protezioni dovranno essere dumatale da risultare costantemente ben
visibili.

Qualsiasi genere di sbarramenti, protezioni, degiani e avvisi dovranno essere
mantenuti in efficienza per tutta la durata deolav

Quando, per esigenze lavorative, si renda necessanuovere in tutto o in parte tali
recinzioni, dovra essere previsto un sistema altesm di protezione, quale la sorveglianza
continua delle aperture, che non consenta I'acagisson addetti ai luoghi di lavoro.

| sistemi di protezione devono comunque esserestilpati non appena vengono a cessare |
motivi della loro rimozione e comunque sempre pridiasospendere la sorveglianza.
Inoltre, fino al completamento delle protezioni lgpassaggio o lo stazionamento di terzi
lateralmente o sotto posti di lavoro sopraelevkti,zona esposta a rischio di caduta
accidentale di materiale dall’'alto deve esserenttdia e/o sorvegliata al fine di evitare la
presenza di persone.

7. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorienndevono aprirsi verso l'esterno e devono
rimanere chiuse quando i lavori non sono in corgeem quando non sono direttamente
sorvegliate; se la recinzione racchiude manufdi® mteressano servizi pubblici, deve
comunqgue essere consentito - salvo casi ecceziomdilbero accesso a tali manufatti, ed in
ogni caso il pronto accesso degli addetti ai seimnizressati.

8. L'Amministrazione Comunale, previo consensoadeicessionario, ha facolta di servirsi delle
recinzioni prospettanti su spazi pubblici per Iblpiche affissioni, senza che sia dovuto per
tale uso alcun corrispettivo.

9. Per gli interventi edilizi che richiedono lavodi durata non superiore a 10 giorni, la
delimitazione del cantiere puo assumere una cordone semplificata da definirsi, caso
per caso, secondo le prescrizioni del Comune.

10. In caso di violazione delle norme di cui ai oo, 2, 3, 4, 5, 6, 9 del presente articolo si
applica il disposto dell'ultimo comma del preceeeaticolo 61

Art. 63 Sicurezza del cantiere e requisiti delle saitture provvisionali

1. Ogni cantiere deve essere mantenuto libero derraladannosi o inutili, per tutta la durata dei
lavori.

L’'impresa/e addetta ai lavori dovra:

- predisporre affinché gli ambienti, gli impiantimezzi tecnici ed i dispositivi di sicurezza
siano mantenuti in buona ed efficiente condizigpmyvvedendo altresi a fare effettuare le
verifiche ed i controlli previsti;

- effettuare la sorveglianza dello stato del’lamleeesterno e di quello interno, in relazione
ai fattori ambientali identificati nei piani di sieezza e coordinamento e piani operativi di
sicurezza quali : recinzioni; vie di transito ; opepreesistenti e costruende, fisse o
provvisionali; reti di servizi tecnici; di macchinaimpianti, attrezzature; luoghi e posti di

lavoro; servizi igienico-sanitari e quant’altro pasinfluire sulla sicurezza degli addetti ai
lavori e dei terzi;

- procedere, dopo piogge, nevicate o altre eventosiienici e calamita naturali e dopo le
interruzioni prolungate dei lavori, al controllo lide stabilita dei terreni, delle opere
provvisionali, delle reti di servizi e di quanti@tpossa avere rilevanza per la sicurezza.

2. Tutte le strutture provvisionali del cantieralieth (ponteggi di servizio, impalcature, rampe,
scale, parapetti e simili) devono avere requiditredistenza e di stabilita, devono essere
dotate di protezioni per garantire I'incolumitaleglersone e l'integrita delle cose e devono
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o

altresi conformarsi alle vigenti disposizioni dgée per la prevenzione degli infortuni e la
sicurezza del lavoro; le fronti dei ponteggi vess@da devono essere provviste di opportune
difese di trattenuta nonché di idonei strumenti lpescarico dei materiali. Nel caso di
interventi su edifici gid abitati tutti i ponteggbtranno essere prowvvisti di idonei sistemi
antifurto ed antintrusione. Nei lavori comportaatnissioni di residui solidi di lavorazioni,
su spazi pubblici, quali ad esempio la spicconati@le facciate, con il rischio di caduta di
materiali dall’alto, i ponteggi devono essere dotiitmantovane parasassi, da disporsi ad
una altezza di 4.50 m. dal piano stradale piu terioke livello ogni dodici metri di altezza
del fabbricato misurati dal piano stradale. Neiolawcomportanti emissioni di liquidi di
lavorazioni su spazi pubblici, quali ad esempiaviaggio delle facciate, i ponteggi devono
essere interamente rivestiti con teli impermeabili.

. Le scale aeree, i ponti mobili o gli apparecghsollevamento non possono essere posti in

esercizio se non sono muniti di certificato di oogzlzione rilasciato dalle autorita
competenti; ogni altro macchinario impiegato neitei edili deve rispondere alle norme di
legge e alle prescrizioni degli enti cui € affiditaigilanza in materia.

. In caso di interruzione dei lavori, devono esseseguite le opere necessarie a garantire la

sicurezza, l'igiene, il decoro e la stabilita dgdarti gia costruite; in difetto, I’Autorita
comunale ordina al costruttore e/o al titolarePimesso di Costruire o di eventuale D.l.A.,
gli adempimenti necessari e, in caso di inottempeaadispone gli interventi sostitutivi a
spese degli inadempienti.

. Nel corso dei lavori di soprelevazione devongess adottate tutte le misure idonee a tutelare

gli eventuali occupanti della parte sottostantéetéficio.

. | tecnici comunali, nell'effettuare sopralluogherificano I'osservanza delle disposizioni del

presente regolamento o delle altre norme vigentimateria, informando, in caso di
violazione, gli organi competenti a perseguireniigazioni riscontrate ed a disporre i rimedi
piu opportuni.

. Ove del caso, I'Autorita comunale adotta i predwnenti a tutela della pubblica incolumita.

. Ciascuna delle imprese incaricate a svolgemrial’interno del cantiere deve comunque:

« disporre affinché siano attuate tutte le misursiclirezza e di igiene previste dai piani di
sicurezza e piu in generale, che assicurino conmriqrequisiti richiesti dalle vigenti
disposizioni di legge e dalle pil aggiornate notemiche, mettendo a disposizione i mezzi
necessari;

* rendere edotti ed aggiornati, i dirigenti, i prepos soggetti per la prevenzione e
protezione dei rischi, i lavoratori in funzioneealispettive attribuzioni e competenze, sulle
esigenze di sicurezza aziendale e sulle normatimegiterimento ai piani di sicurezza ed alle
disposizioni di legge in materia;

 individuare e nominare i soggetti incaricati diigire, sovrintendere e sorvegliare i
lavori.

* mettere a disposizione dei lavoratori i dispositiviprotezione e disporre che i singoli
lavoratori osservino le vigenti norme di prevenzon

Art. 64 Scavi e demolizioni

1. La stabilita degli scavi, verificata in sede getiuale secondo quanto richiesto dalla normativa

vigente, deve essere assicurata con mezzi idormitenere la spinta del terreno circostante
e a garantire la sicurezza degli edifici e degfpimmti posti nelle vicinanze.

2. Gli scavi non devono impedire od ostacolarelif@rio uso degli spazi pubblici, ed in specie di

quelli stradali; ove risulti peraltro necessamedtupazione di tali spazi, deve essere richiesta
al riguardo apposita autorizzazione all’Autoritaremale.
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3.

8.

Nelle opere di demolizione devono essere impeegatte le cautele necessarie ad evitare
qualsiasi danno a cose e persone, scuotimentetenb e conseguente danneggiamento e
molestia ai fabbricati vicini Ed é tassativamerittato:

a) tenere accumulati in qualsiasi luogo materiali proenti da demolizioni quando
possa esserci pericolo di incendio;

b) accumulare materiali di demolizione nei piani superdegli edifici, sulle
coperture o sulle opere provvigionali.

. Nei cantieri ove si procede a demolizioni, nedta salve le altre disposizioni del presente

Regolamento, si deve provvedere affinché i maiediakisulta vengano fatti scendere a
mezzo di apposite trombe o di idonei recipienti adit evitare imbrattamenti e pericoli alle
persone e alle cose; se del caso, si deve effetlaapreventiva bagnatura dei materiali
medesimi allo scopo di evitare I'eccessivo sollesatm di polveri.

Per i cantieri ove si procede a demolizioni raeté magli od altri macchinari a braccio
meccanico, e data facolta all’Autorita comunalediiporre, oltre alla bagnatura, ulteriori
accorgimenti allo scopo di evitare polverositamglinamento acustico.

Il materiale di risulta dalle demolizioni e diagtavi, ove non diversamente utilizzato, deve
essere trasportato e smaltito in una discaricariaagda a norma di legge, nel rispetto delle
disposizioni vigenti; & fatto obbligo al titolareldPermesso di Costruire o della Denuncia di
Inizio Attivita di conservare la relativa documezitme.

. La rimozione di parti in cemento amianto & sdiggalle procedure individuate dalla legge che

disciplina la materia.

Si applica il disposto dell'ultimo comma delqedente art. 61

Art. 65 Rinvenimenti

1.

2.

| ritrovamenti di presumibile interesse archeado, storico o artistico devono essere posti a
disposizione degli enti competenti, mediante imratdi comunicazione all’Autorita
comunale del reperimento; I'Autorita comunale redte l'intervento degli enti predetti,
senza dilazione; i lavori, per la parte interesskiaritrovamenti, devono essere sospesi in
modo da lasciare intatte le cose ritrovate, fermastando I'obbligo di osservare le
prescrizioni delle leggi speciali vigenti in mageri

Nel caso di rinvenimento di resti umani, chifaecia la scoperta deve, ai sensi delle vigenti
leggi, informare immediatamente I’Autoritd comund&equale ne da subito comunicazione
all'Autorita Giudiziaria e a quella di Pubblica Giezza e dispone i necessari accertamenti
per il rilascio del nulla osta per la sepoltura.

3. Si applica il disposto dell'ultimo comma delgedente articolo 61

Art. 66 Ripristino del suolo e degli impianti pubbici

1.

Ultimati i lavori, il costruttore e il titolareell’ Autorizzazione agli scavi sono tenuti a
garantire l'integrale ripristino, a regola d'artielle aree e degli impianti ed attrezzature
pubbliche; la riconsegna, a ripristino effettuawyiene in contraddittorio fra le parti, con

la redazione di apposito verbale.

In caso di inottemperanza, il ripristino & estegdal Comune a spese del costruttore e, in
solido con questi, del titolare dell’ Autorizzazemgli scavi; tali spese dovranno essere
rimborsate entro quindici giorni dalla richiesta) difetto, salve restando eventual

disposizioni speciali di legge, esse sono riscassdtivamente con la procedura di cui al

R.D. 14 aprile 1910, n. 639.
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TITOLO VI
VIGILANZA E SANZIONI

Art. 67 Vigilanza e coercizione

1. L’Autoritd comunale esercita la vigilanza suilata urbanistica ed edilizia ai sensi dell’a2#
del D.P.R. 380/2001 , e dell'articolo 59 della kegggionale 5 dicembre 1977, n. 56, e loro
successive modificazioni ed integrazioni.

2. L’Autorita comunale esercita la vigilanza orgas@indo le forme di controllo ritenute piu
efficienti.

3. Il rispetto e l'applicazione del regolamentoliedi sono assicurati, ove occorra, mediante il
potere di coercizione, esercitato attraverso appaosotivate ordinanze.

4. Ove il rispetto e l'applicazione del regolameettilizio comportino I'esecuzione di opere od
attivita, I'’Autorita comunale ordina la realizzag@®delle stesse entro un termine congruo in
rapporto alla natura delle opere o attivita da esegdecorso inutiimente tale termine, le
opere o le attivita sono eseguite dall'Amminiswagi a spese del contravventore.

5. L'Autorita comunale notifica al contravventol@shmontare delle spese sostenute, ingiungendo
al medesimo di rimborsare al Comune le stesse euiralici giorni dalla notifica; ove tale
termine decorra inutilmente, salve restando evédindisposizioni speciali di legge, le spese
SONo riscosse coattivamente con la procedura dildwiD. 14 aprile 1910, n. 639.

Art. 68 Violazione del regolamento e sanzioni

1. Fatte salve le sanzioni amministrative e pedalivanti dalla legislazione urbanistica ed
edilizia, la violazione delle disposizioni del régmento edilizio comporta I'applicazione
delle sanzioni amministrative pecuniarie previsad'alt. 11 della legge regionale 8 luglio
1999 n. 19, previa eliminazione, ove occorra, delivo che ha dato luogo all'infrazione.

2. Per quanto non disciplinato, in ordine alle samz dalla legge regionale di cui al comma 1, si
applicano le disposizioni della legge 24 novem!8&11n. 689.
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TITOLO VI
DISPOSIZIONI FINALI

Art. 69 Ricostruzione di edifici crollati in tutto o in parte in seguito ad eventi accidentali

1. E' facolta dell’Autorita comunale, sentita larmissione Edilizia, consentire la ricostruzione,
anche in contrasto con le prescrizioni del PiangdReore, di edifici accidentalmente
crollati, in tutto o in parte, a causa di eventiunali eccezionali o di fatti o atti accertati,
dolosi o colposi, non imputabili al proprietarid thene o all'avente titolo.

2. La ricostruzione puo essere consentita con &egistenti destinazioni d'uso, volumetrie,
altezze, sagome, superfici coperte, confrontandistanze dai confini; € comunque facolta
dellAmministrazione imporre che:

a) siano applicati particolari accorgimenti, siaiguardo dei materiali impiegati sia per
quanto concerne eventuali allineamenti, atti a egase un miglior inserimento
ambientale ed un miglior assetto urbanistico;

b) siano applicate limitazioni, rispetto alla gsestente situazione, per quanto concerne tutti
od alcuni parametri edilizi.

3. L'assenso alla ricostruzione, con o senza |miuita, deve essere sempre ampiamente motivato
per quanto attiene alle ragioni, specialmente cesmelle caratteristiche ambientali, che
rendono opportuno agire, nel singolo caso, in @stdrcon lo strumento urbanistico vigente.

4. La disposizione di cui al presente articolo redrapplica ai crolli dolosamente causati dal
proprietario o dall'avente titolo o comunque Vvesifisi, in corso d'opera, per imperizia o
trascuratezza dello stesso o dell'assuntore defilav

Art. 70 Deroghe

1. L’Autoritd comunale, previa autorizzazione denSiglio Comunale e nulla osta della Giunta
Regionale, pud derogare alle disposizioni del priesdRegolamento e delle Norme di
Attuazione dello strumento urbanistico generaleentg - limitatamente ai casi di edifici ed
impianti pubblici o di pubblico interesse - apphda le disposizioni, le procedure ed i
criteri fissati dalle leggi e dalle direttive vigen
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ALLEGATI

ALLEGATI

Modello 1 Certificato Urbanistico (C.U.)

Modello 2 Richiesta di Certificato di DestinazéWdrbanistica (C.D.U.)
Modello 3 Comunicazione interventi edilizi libber

Modello 4 Segnalazione Certificata di Attivita

Modello 5 Denuncia di Inizio Attivita sostitutivdel Permesso di Costruire
Modello 6 Verbale di Asseverazione D.I.A.

Modello 7 Richiesta di permesso di costruire

Modello 8 Comunicazione di Inizio dei Lavori

Modello 9 Comunicazione di Ultimazione dei Lavori

Modello 10 Richiesta del certificato di adjitai

La suddetta modulistica, essendo finalizzata ad unaemplificazione procedurale, viene
costantemente aggiornata e resa disponibile mediantpubblicazione sul sito della Citta di
Orbassano.

Tale aggiornamento avviene con specifico provvedime dirigenziale senza costituire
modifica al Regolamento Edilizio.
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ESTREMI DI APPROVAZIONE DEL REGOLAMENTO

Il presente Regolamento e stato approvato con:

- deliberazione del C.C. n. .............. indata..............

- divenuta esecutiva in data .....................

- pubblicata per estratto sul Bollettino Ufficiatkella Regione Piemonte n. .............. in data
................................ e

Visto: Il Sindaco Il Segretario Comunale
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Art. 13 comma 6 -Calcolo altezza virtuale linea estradosso
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Art. 17 commi 1, 2 - Superficie coperta della Costruzione - Sc -
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Art. 19 commi 1, 2 Superficie utile netta della costruzione - Sun -
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INTERVENTO
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RAPPORTO
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Artt. 21, 22 e 23 Superficie Fondiaria, Superficerritoriale, Rapporto di Copertura
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