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                           Tabella 5: Valori BTC situazione esistente 

VAS nuovo P.R.G.C. 
Verifica 

assoggettabilità VAS 
Tipi ed elementi del 

paesaggio 
[Mcal/m2/anno] [Mcal/m2/anno] 

 
Seminativi 1,20 1,20 

Gerbido 2,40 2,40 

Incolto 1,40 1,40 

Orti 1,20 1,20 

Giardino privato - 2,50 

              

                          Tabella 6: Valori BTC progetto 

VAS nuovo P.R.G.C. 

Verifica 

assoggettabilità 

VAS 

Tipi ed elementi del 

paesaggio 

[Mcal/m2/anno] [Mcal/m2/anno] 

 
Parchi e giardini 2,80 3,50 

Giardino privato - 2,50 

Abitativo nuovo impianto 0,50 0,75 

Verde attrezzato 1,80 1,80 

Infrastrutture e viabilità 0,10 0,10 

Strade alberate 0,80 0,80 

 

Le principali variazioni riguardano l’abitativo di nuovo impianto: la scelta di incrementare il 

dato BTC è giustificata dalla natura dell’intervento, in quanto nel nuovo quartiere gli edifici 

saranno a bassa densità abitativa e caratterizzati da ampie aree verdi all’interno della 

superficie dei singoli lotti; pertanto il valore di Piano Regolatore pari a 0,50 è stato 

incrementato a 0,75. Inoltre una cospicua porzione di territorio attualmente occupata dai 

ruderi dell’antica fornace, verrebbe riqualificata e destinata ad ospitare nuove residenze: 

pertanto le nuove strutture apporteranno migliorie all’attuale layout dell’area, la quale 

permane in stato di abbandono e degrado da ormai parecchi anni. 

Un ulteriore variazione è stata apportata al dato di ecotopo associato ai parchi e giardini: 

anche in questo caso l’incremento del valore è giustificato dalla natura dell’area, 

caratterizzata da un basso impatto antropico; inoltre l’ampia area verde prevista a Sud, 
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caratterizzata da alberi e arbusti appartenenti a specie arboree diversificate e tipiche del 

luogo, consente di creare un filtro verde tra le abitazioni e la nuova circonvallazione, oltre a 

consentire una parziale rinaturazione dell’area, in continuità con quanto previsto dalla VAS 

del nuovo Piano Regolatore nella zona Sud dell’ambito 2 “Ring zona PEC/PRG”; inoltre, al 

fine di preservare le caratteristiche tipologiche dei percorsi facenti attualmente parte della 

rete idrica della bealera, ove possibile verranno mantenuti a cielo aperto i canali irrigui 

garantendo pertanto la conservazione dell’attuale aspetto naturale dell’ambiente. 

Oltre alle macro zone dell’ecomosaico della VAS comunale, nella presente relazione è stata 

introdotta l’area “giardino privato”: tale scelta trova riscontro nella necessità di definire il BTC 

del parco della villa patronale presente a Nord del P.E.C.L.I.: da un più approfondito esame 

delle caratteristiche morfologiche e ambientali della zona non è risultato possibile associarla 

a nessuno degli ecotopi previsti dal Piano Regolatore a causa della incompatibilità degli 

elementi presenti. L’assegnazione del valore di BTC per il giardino privato della villa 

patronale si è basato su considerazioni e dati ricavati dalla letteratura specialistica in materia 

ambientale:  

                        Tabella 7: Valori qualitativi BTC – Estratto da “Guida alla stima della VAS” di A. Giacomo Graziani 

Fascia ambientale BTC  

 
Classe bassa da < 0,5 a 1,0 

Classe medio-bassa da 1,01 a 1,50  

Classe media da 1,51 a 2,50 

Classe medio-alta da 2,51 a 3,50 

Classe alta > 3,50 

   

Trattandosi di un’area prevalentemente costituita da alberi e arbusti medio piccoli, può essere 

valutata sulla base del valore utilizzato per “Parchi e giardini” pubblici: il fatto che si tratti di 

un’area privata, e quindi non utilizzabile dalla collettività, comporta un decremento del valore 

di BTC assegnato fino al dato di 2,50. Nonostante la penalizzazione attuata, non si è voluto 

trascurare i benefici derivanti dalla presenza di un’ampia zona di verde all’interno non solo 

del P.E.C.L.I., ma anche delle zone limitrofe all’ambito stesso. 

In base alle considerazioni precedentemente effettuate, per quanto riguarda il P.E.C.L.I. 4.6.7 

e 4.6.7.1 sono stati ottenuti i seguenti risultati: 
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                    Tabella 8: Risultati calcolo BTC P.E.C.L.I. 

BTC Media BTC Hu BTC Hn Mosaico ambientale  

PEC 4.6.7 e 4.6.7.1.   [Mcal/m2/anno] [Mcal/m2/anno] [Mcal/m2/anno] 

 
Stato di fatto 1,44 1,44 1,44 

Progetto 1,47 1,28 3,12 

 

La Tabella 8 dimostra il pieno rispetto delle richieste in termini di BTC media della 

Valutazione Ambientale Strategica del progetto preliminare del nuovo Piano Regolatore della 

città: inoltre occorre specificare che i risultati di progetto ottenuti migliorano le previsioni del 

documento comunale in quanto il dato di BTC di 1,46 viene ottenuto considerando solo una 

porzione dell’Ambito 2 “Ring zona PEC/PRG”; infatti la percentuale di P.E.C.L.I. oggetto della 

presente relazione tecnica risulta essere quella maggiormente gravosa dal punto di vista 

dell’impatto antropico, come si evince dalla colorazione rossa della tavola EP5 – Mosaici 

ambientali della VAS del nuovo P.R.G.C. 

 

Figura 7: Estratto Tavola EP5 – Mosaici ambientali 

 
Nelle analisi svolte all’interno del documento comunale il raggiungimento di un valore di BTC 

pari a 1,46 per l’intero Ambito 2 è stato possibile mediante l’introduzione di una vasta area 

definita di “rinaturazione” avente come indice di capacità biologica del territorio 4,20, la quale 

ha notevolmente migliorato la situazione globale. 
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