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Il PRGC vigente del Comune di ORBASSAN®gfiante di Adeguamento al PRGC)g84dottato
con deliberazione consiliare n. 518 del 19/12/1@88ccessivamente modificato ed approvato con
Decreto del Presidente della Giunta Regionale ®-20D45 in data 16/11/1992 e successive
varianti ed integrazionijndividuano l'area oggetto del presente interveatm la sigla 8.23.2
definendola di categoria C2, (art. 27 delle N.d.A.aree con edificazione consolidata di vecchio
impianto di tipo civile o rurale, prevalentemeniteiate ai bordi delle principali vie di penetrazéon
inserite in contesto ambientale dotato di un carattlegno di salvaguardia, ubicate nel Vecchio
Nucleo. Obiettivo del PRGC é favorire il recupesmlilimmobili per un uso residenziale e terziario
migliorando lo standard edilizio e la qualita anmbée, anche modificando il disegno dei lotti ma
salvaguardando e valorizzando il carattere urbaoistorico degli spazi pubblici nel rispetto degli
elementi e dei caratteri architettonici degli affiesulle vie.

In particolare per l'area in questione e previstointervento di Ristrutturazione Urbanistica, con
demolizione dei manufatti esistenti, e realizzagidnfabbricato tri-familiare, elevato su due pifurori

terra ed uno interrato, ad uso residenziale privato




L'area oggetto dell'intervento risulta gia reciatau tre lati e delimitata su Via Cottolengo ed
altre proprieta private dai manufatti esistentii@molizione.

L’area interessata dal presente Piano di Recupéndehtificata al catasto terreni col Fg. 22
Part. 971, per una superficie totale di 686 mq
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Estratto di mappa catastale




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Vista esterna ripresa dal parcheggio comunale

Vista del manufatto esistente ripresa dall'intea cortile privato
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Vista del manufatto esistente ripresa dall'intea cortile privato

Vista del manufatto esistente ripresa dall'intea cortile privato



Vista del cortile privato



CENNI STORICI DEL LOTTO

Premesso che la documentazione tecnico-storic&diéttio non é stata conservata nel tempo e
pertanto non in possesso della proprieta attualeseguito di ricerca documentaria, si puo
ragionevolmente desumere che il manufatto in oggettlga agli inizi dell’ ‘800, poiché collocata i
un area del tessuto urbano gia sviluppato in quawhi e a ridosso di una delle strade principali di
guell’epoca (Via N. Sauro) che collegava la chigsatrale con il cimitero comunale.

A sostegno di quanto sopra si riportano alcune igim&strapolate dai libri che trattano la storia d
Orbassano “Monografie Orbassanesi” di Mario OliverdOrbassano Comeravamo” di Barberis e

Carena:

L

Ubicazione planimetrica dei principali percorsi edifici dell’abitato di Orbassano, 1858



Fotografia aerea panoramica fine anni 1920

Di seguito ripresa della targa infissa nel basdobri@ato prospiciente I'edificio oggetto di

trasformazione e rivolto su Via Cottolengo.




IL PROGETTO URBANISTICO

Gli obiettivi in progetto per il lotto sono i seque
= Demolizione porzione di casolare pre-esistentaaadd a due piani fuori terra, in aderenza sul

flanco est con altra porzione di fabbricato con laglze -caratteristiche (recentemente

ristrutturato), prospiciente su Via Cottolengo sahco nord e su area privata sui restanti lati e

due tettoie uso magazzino e deposito.
= Realizzazione di un nuovo fabbricato tri-familiarelestinazione residenziale ad uso abitativo

privato, con relativa recinzione perimetrale.

Il Piano regolatore prevede per tale area un indicedificabilita territoriale di 2 mc/mq (in
caso di predisposizione di PdR).

La proposta progettuale prevede la realizzazionaidinuovo fabbricato residenziale tri-
familiare, della volumetria totale di mc 1.358,58evato a due piani fuori terra oltre a piano
interrato e sottotetto (volume tecnico).

Ciascuna unita immobiliare €& disposta sui tre livebn accesso pedonale unico dalla Via
Cottolengo, posizionato lateralmente al cancellwata di servizio al piano interrato. Il fabbricato
sorge al centro del lotto, contornato da cortilerle comune alle tre abitazioni, sui quattro lati.

Gli standard urbanistici da reperire all'internagllés.U.E. e da assoggettare ad uso pubblico

verranno interamente monetizzati.
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IL PROGETTO ARCHITETTONICO |

La nuova costruzione si inserisce in un’area adassrrimento di traffico veicolare, gli edifici
limitrofi presentano caratteri architettonici eealte simili, I'area € caratterizzata inoltre da un
ampio spazio destinato a parcheggio pubblico, canfie con la proprieta.

Il fabbricato tri-familiare & contraddistinto dactiate in mattoni pieni antichizzati e copertura
in coppi, materiali che richiamano la tipologia rativa del manufatto esistente. | serramenti sono
a battente ed aprono su balconi caratterizzatirdgniere in ferro a giorno, con struttura leggera e
motivo classico.

La recinzione perimetrale del lotto, al fine dihi@mare quella esistente in demolizione, & del
tipo in muratura (altezza 2,00 m), rifinita conanaco, mattoni pieni antichizzati e coppi a
protezione della parete stessa. L'accesso pedailaleproprieta avviene dalla Via Cottolengo,
tramite un unico cancelletto in ferro, riparatoudatettuccio in legno e coppi, posizionato a fianco

del cancello carraio, quest'ultimo collocato in ame arretrata rispetto la via pubblica e

caratterizzato da analoghi materiali e composiz&stetica.




